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Eloterjesztés
a Képviseld-testiilet 2017, julius 20-i rendes, nyilvinos iilésére,
¢s a Pénziigyi, Telepiilésfejlesztési és Kozbiztonsiagi Bizottsag 2017. jalius 20-i rendes,
nyilvanos iilésére

Targy: Javaslat a lakossagi k&zmiivesitési
hozzajaruldsrol szolo 13/2017. (V. 12.)
tnkormanyzati rendelet hatalyon kiviil helyezésére
Eléterjeszto: Szente Béla polgarmester

Készitette: Gaslné Czinkos Judit aljegyzd™ KOT8EG 3
Torvényességi szempontbél kifogast ﬁﬁfﬁ emelik: dr
Latta: Szente Béla polgarmeste Z
Melléklet: -

Tisztelt Bizottsagok!
Tisztelt Képviselo-testiilet!

Tajékoztatom a Tisztelt Bizottsagot, és a Tisztelt Képviseld-testiiletet, hogy 2017. julius 1.
napjatél jogszabdlyvéltozas tortént. A vizikGzmil szolgélatatasrol szolo 2011. évi CCIX.
torvény modositasa alapjan az Ujonnan rdcsatlakozoknak nem kell vizikdzmi fejlesztési
hozzajarulast fizetnie meghatarozott feltételek fennallisa esetén.

A keépviselo-testiilet 2017. 4prilis havi tilésén alkotta meg a lakossagi kdzmiivesitési
hozzdjdrulasrél szélé 13/2017. (V.12.) 6nkorményzati rendeletét, amelyre nem a fenti
jogszabaly ad lehetdséget, hanem az 1995, évi LVIL torvény és au 1997. évi LXXVIIL. térvény.
Ezen jogszabalyok alapjn az énkormanyzat lakossagi tner6t jogosult kivetni sajat hataskérben.

Tekintettel arra, hogy a lakossag részérdl az elmult hetekben tébb megkeresés érkezett arrdl,
hogy miért szed tovabbra is az Onkorményzat hozzajérulast a vizikézmiivek rdcsatlakozasaért,
javaslom, hogy az egyébként érvényesen szedhett kézmiivesitési hozzajarulasi kitelezettséget
az Onkormanyzat térélje el, ezaltal nem terhelve tovébb a lakossdgot a vizikdzmiivek bekotése
terén, és igazodva az orszag egészére vonatkozo rezsicstkkentési térekvésekhez,

Téjékoztatasul hozzateszem, hogy 2016. évben j bekotésért 3 6 fizetett 233.000 Ft-ot, 2017.
évben a mai napig 2 {6 fizetett 80.000 Ft-ot a helyi rendelet alapjan. Tekintettel ezen tényre is
javaslom, hogy a rendeletet helyezze hatélyon kiviil a T. Képviselo-testiilet.

Az elterjesztéshez mellékelem dr. Rajnai Csaba tigyvéd alldsfoglaldsat is, kérem a fentiek
alapjan az elbterjesztést megtargyalni sziveskedjenek.
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Monorierdd, 2017. julius 11.







A Pénziigyi, Teleplilésfejlesztési és Kozbiztonsdgi Bizottsag
.../2017. (...} sz. hatarozata
a 13/2017. (V. 12.) 6nkorményzati rendelet hatdlyon kiviil helyezésérd]

A Peénziigyi, Telepiilésfejlesztési és Kozbiztonsagi Bizotisig javasolja a Képviselé-testiiletnek,
hogy a lakossagi kozmiivesitési hozzdjarulasrél szold 13/2017. (V. 12.) énkormanyzati
rendeletet helyezze hatalyon kiviil.

Felel6s: Balogh Gdbor, a Bizottsag elntke
Hataridd: azonnal,

Rendelet-tervezet:

Monorierdd Kozség Onkormanyzat Képvisel-testiiletének
«+..{2017. (....) nkormanyzati rendelete

a lakossagi kozmivesitési hozzdjarulisrol és a kzség teriiletén tirténé utdlagos
kozmiirakitések rendjérdl szolé 13/2017.(V.12.) snkormsdnyzati rendelet hatilyon kiviil
helyezésérdl

Monorierdé Kéozség Onkormanyzat Képviselt-testilete az Alaptérvény 32. cikk 1/a.
bekezdésében meghatarozott eredeti jogalkotasi hataskdrében, az épitett kémyezet alakitdsarol
és vedelmérdl sz6ld 1997, évi LXXVIIL térvény 28. § (2) bekezdésében, a vizgazdalkodésrol
sz6lo  1995. évi LVIL térvény 45§ (12) bekezdésében és a Magyarorszdg helyi
onkormanyzatairél sz6lo 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban
meghatérozott feladatkdrében eljarva a kivetkezdket rendeli el:

1.§ Hatalyat veszti a lakossdgi kozmiivesitési hozzajaruldsrdl és a kozség tertiletén torténd
utdlagos kézmiirakotések rendjérél szolé 13/2017.(V.12.) énkorméanyzati rendelet.

2. § Ez a rendelet a kihirdetését kévetd napon 1ép hatalyba és az azt kdvetd napon hatélyat ve-
sziti.

P.H.
jegyzd polgadrmester
Zaradek:
A rendeletet a mai napon kihirdettem,
Monorierdd, 2017000
P.H.

-------------------------------------------------------
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Monorierdd Kozség ﬁnkorményzata
Szente Béla polgirmester tir és a
képvisel5-testiilet résztre

2213 Monorierd§, Szabadsag u. S0/A.
polgarmester@monorierdo.hu
aljegyzo@monorierdo.hu

Tisztelr Megbizém!

A vizkdzmii fejlesziési hozzdjérulsra vonatkozd jogszabilyi viltozisokkal kapesolatos, 2 DAKOV Zir.
lral kiildott levélben foglale tdjékoztatdsra vonarkozdan az aldbbi 4llssfoglalést terjesztem el6:

1) A 2017, janudr 18-i, vizikézmii-fejlesztési hozzdjérulds tirgydban frr allasfoglalisomra visszautalva
jelzem, hogy a 2017. jilius 1-i jogszabilyviltozds az Snkormanyzat alral kivetett érdekeltségi
hozzijiruldsokar nem érinti, mivel mis jogszabily alapjin szederr, ehérs fizetési kotelezettségekre
vonatkozik, pusztin a hasonlé elnevezésitkb6] adédik a felcserélésiik leherdsége.

A DAKOV Zrt, mint kézmiszolgiltaté a Vksztv. (2011. évi CCIX. Torvény) 69.§-a alapjin
gazdilkodd szervezemek mindsiils fogyaszioktol szedhette be a vizikézmi fejleszrési hozzijarulist
(VEH), a lakossigi fogyasztékedl ilyer eddig sem szedhetetr. (Lakossiginak mindsiil a gazdilkodd
szervezet dltal eladdsra épitett 4j lakds kapesin kezdeményezete dj bekstés is) A 2017, jilius 1-i
jogszabilyviltozést kévetden is hatélyban maradt a Vksztv. 69.§-a, mivel a gazdilkods szervezetekre z
djonnan bevezetetr mentesség (Vksztv. j 55/H.§-a) csak a legfeljebb 32 mm 4tmérdjii ivévizvezerékre,
illetve a legfeljebb 160 mm 4rméréjdi szennyvizcsatornira vonatkozik, az ezeknél nagyobb kapacitdsti
bekaeési igények esetén véltozatlanul szedheti a DAKOV Zrt. a hozzajérulist. A VFH-r a kozszolgéltatd
a sajdt nevében és javira szedhette és szedi be, igy ez a viltozis az nkormanyzacot nem érinti.

2.} Az énkorminyzat a lakossagi érdekeltségi hozzsjaruldst (vagy masik kozkelertt elnevezéssel lakossigi
Snerdt) az 1995. évi LVIL tv. és az 1997. évi LXXVIIL tv. alapjan jogosult kivetni, (részletezve a 2017.
janudr 18-i 4llisfoglalisomban), ezen jogszabilyok ide vonatkozé nem médosultak, igy a 13/2017.
(V.12)) 6nkorminyzati rendeler nem igényel médositist a 2017. julius 1. napjaval hatilyba lépett
jogszabilyi viltozdsok miatr,

Tovébbi tdjékoztarisi igény esetén dllok szives rendelkezésiikre.
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dr. Rajnli Csaba
ligyvéd
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Elbterjesztés
a Képviseld-testiilet 2017. jalius 20-i rendes, nyilt iilésére
az Egészségilgyi, Szocidlis és Kérnyezetvédelmi Bizottsdg 2017, jilius 20-i nyilt iilésére,
a Pénziigyi, Telepiilésfejlesztési és Kozbiztonsagi Bizottsag 2017. jilius 13. napi iilésére

Targy: beszamolo a személyes gondoskoddst nynjté

ellatasokrol
Eldterjesztd: Szente Béla polgérmest%gg%
-

Készitette: Gaadlné Czinkos Judit aljegyz6, g
Térvényességi szempontbdl kifogast nem emelek: dr. Mezei Csillajeg}l\:@ 4 Eyey
Tdrvényességi véleményezésre benyajiva E@lzﬁ.ggt]-iys-IS. _ \q?i N
Latta: Szente Béla polgarmester e T

Bizottsagok

Helyben

Tisztelt Képviselt’i-testiilet! Tisztelt Bizottsdgok!

A szocialisan raszorultak részére személyes gondoskodést az dllam, valamint az énkorményza-
tok biztositjak.
Szocialis alapszolgéltatisok a szocidlis igazgatasrol és szocidlis ellatasokrél szold torvény sze-
rint:

) a falugondnoki és tanyagondnoki szolgaltatés,

b-

¢) az étkeztetés,

d) a hdzi segitségnyijtds,

e) a csaladsegités,

/) a jelzbérendszeres hazi segitségnynjtas,

g) a kizisségi ellatasok,

h) a tdmogatd szolgaltatds,

i) az utcai szocialis munka,

/) a nappali elltds,

A személyes gondoskodast nyijto ellatasok tekintetében a Gerogondex Nonprofit Bt, vezettje
megkiildte a 2016. évrél 52016 szakmai beszdmoléjat.

A beszdmolot szamszaki szempontbol dr. Mezei Csilla jegyzé ellenérizte. Az ellenérzés sordn






hibat nem taldlt, megéllapitotta, hogy tekintettel arra, hogy az allando kéltségek csak nagyon
keves ellatott kozott oszlanak meg, igy redlis az Onkormanyzat altal a szolgaltatasért kifizetett
(sszeg.

Keérem a Tisztelt Bizottsagot, és Képvisel-testiiletet, hogy targyalja meg az elSterjesztést, és a
hatarozat-tervezet szerint hozza meg déntését. Javasolom, hogy szdmszaki szempontbdl a

bizottsdg mondjon véleményt,

Monorierdé, 2017. junius 20.

Hatirozati Javaslat
Az Egyészségiigyi, Szocidlis és Kérnyezetvédelmi Bizottsag hatarozati javaslata:

Hatirozat-tervezet
Monorierdé Kizség (")nkormeinyzat Képviseld-testiiletének
Egyészségiigyi, Szocidlis és Kornyezetvédelmi Bizottsaga
/2017, (. ) ESZKB,
hatirozata
beszamol6 a személyes gondoskodast nyiijté ellitas 2016. évi miikiodésérsl

Monorierdd Kozség Onkorményzatanak Egyészségiigyi, Szocialis és Koryezetvédelmi
Bizottsaga javasolja a Képviselé-testiiletnek, hogy fogadja el a Gerogondex Nonprofit Bt. 2016.
évrdl sz6lo beszamolajat.

Hataridd: azonnal
Felelés: Dzsupin Imréné a Bizottsag elnske
Szente Béla polgarmester

Monorierdé Kozség (")nkorményzat Képviseld-testiilet hatarozati javaslat;

Hatdrozat-tervezet
Monorierdé Kizség (")nkorményzat
Képviseld-testiiletének
12017, (. ) Kt.
hatdrozata
beszamol6 a személyes gondoskoddst nyjté ellitds 2016. évi miikodésérsl

Monorierdé Kozség Onkorményzatinak KépviselS-testiilete \igy dont, hogy elfogadja a
Gerogondex Nonprofit Bt. 2016, évrél szols beszamoldjat.

Hatérido: azonnal
Felels: Szente Béla polgarmester, Dr, Mezei Csilla jegyzd

o






Gerogondex Nonprofit Bi. 1

2213 Manorierdd, Baratsag u 8007 hrsz

Targy: 2016. évi beszamold megkiildése. 2

Mellékelten megkiildom 2016 évrdl szol6 beszamoldnkat, tovdbbi szives tigyintézésre,

Melléklet: 4 db.

Monorierd$.2017.06.07. Szivélyes lidvézlette!: J
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Beszamol6 2016 év alapelldtés szolgdltatdsarol

Tevékenységiinket t&rvényi elirdsok és szakmai szabalyok hatdrozzak meg. Ennek ellengrzését a
Kormanyhivatal rendszeresen ellendrzi. Az ellitasok biztositdsaért feleldséget is vallaltam amikor a

kbzség levaldsat szerveztiik.

Az atvételkor egy 6 hazi segitség nydjtashan részesiils,egy f6 nappali ellatott voit és 25 18 szocidlis

etkezd .

Az elmOlt esztendd néhany véltozdst hozott a szocidlis elfdtasban,térvénymdédositds és kormany
hatdrozatok véltoztak, médosultak.

Foként a hazi segitség nydijtasban toértént jelentds valtozas,mivel szinte teljes atalakitasra keriilt sor.
A végss rendelkezés szerint a szolgdltato megéllapitja az ellatas jogosségat,milyenségét, valamint
a gondozésra fordithaté idét. Ez naponta nem haladhatja meg a napi négy 6rat. Ha az igényl6 tdbbet

kivan Ggy azt téritésért fel lehet valiaini. A szocialis segitést kdzmunkdsokkal is el lehet veégeztetni.

Az elmuit évben az egészségiigyi szolgélattdl jeleztek ellatdsra szoruld idds embert,

tlletve akit jeleztek nem tartds ellatast csak eseti segitséget igényelt / pl pelenka feliras, kivaltas

mds esetben fiirdetésben segitségnydjtds, vércukor mérés./ Ezek nem folyamatos ellatésok, igy
téritési dijat sem kértiink, hanem ezeket elvégeztiik.

A Csaldd Segit6 Szolgalat keresett meg nehdny alakalommal levélben / széban is megtehette
volna/,hogy intézkedés térténjen idds ember esetébe .Legtibh ityen mar a latokdrinkben volt vagy
éppen el is Iattuk.

Minden esetet megvizsgaltunk és a visszajelzés is megtortént,

Nappali ellatds

A nappali elldtdsban az elmiilt évben két f5t lattunk el Jilletve az egyik az év elsg felében kérte,majd
ezt kdvetden négy hdnap kihagydsaval U] igénylés tortént.

Eves dtlag tehat egy 6t sem érte el. /Mellékelve a kimutatas/

Teritési dij bevétel egy f6t6l tértént Gsszesen 97 384 forint,teljes koérd ellatdsért.

A teljes karii elldtds magdaba foglalja étkezés ebben az esetben dtsziri étkezes volt,orvosi ellatas,






személyi higiénés elidtas, flirdés manikirézés, hajmosas esetenként mosas.
Foglalkozasokon vald részvétel.

Gydgyszerelés, gydgyszer beszerzés.

Esetenként gépjarmii szallitds.

Az intézmenyben lévd szdrakoztatd eszkdzok hasznalata / Tv nézés, Ojsdgok olvasasa,domindzis sth./
A nappali ellatast egy férfi /48 éves/ és egy né 86 éves/

December 31-én 1 6 elldtott volt.

Egy f6 latta el ezt a feladatot szakdolgozé , garantalt béren.

Hazi segitség nyujtds

Hazi segitség nyujtdst egész élvben rendszeresen egy 5 vette igénybe. Férfi /52 éves/
Rendszeresen személyi segitéshe részesitjlik , gyogyszereltiink szémara és be is adtuk,
.Téritési dijat nem kértiink .

Az igényld elldtisa megfelelt a jogszabalyi el6irasnak, orvosilag igazolt volt.

A jelzésekkel tortént elldtasokat minden esetben kezeltiik, ha nem voltak kizarg feltételek.
/ Vizvillany hidnya ,télen megk&zelithetetienség /

Fent emlitetteket esetenként ellattuk.

Bevétellink az ellatasbs) nem volt.

December 31-én 1 fg ellatott volt.

Osszesen 254 Graban Iattuk el.

Eszkbzhaszndlat a személy gépjdrmii hasznalata , internet,fénymasolas

Szocidlis étkeztetés
Az elmiilt évben csbkkent az igénylgk kire annak ellenére hogy a téritési dijat nem emeltiik.
Tobben vissza mondtik amikor a konyhai rekonstrukcid miatt mas szolgdltatotol kellett az ebédet

rendelni. Valtozatlan dron adtuk és hazhoz is szallitottuk mindenkiét.






Mig kordbban dtlag 24 8 vette igénybe az ellatast, addig 2016-ban 19.22 4 étkezett

Mozgds mindig volt atlag 4-5 f§ évente,de ez most lényegesen tdbb volt

.Az eliatas igénybevételét jogszabdly hatdrozza meg, valamint orvosi igazoldshoz kitott,
Téritési dijat mindenki sajat jogan meg tudta fizetni.

Két fének javasolftuk az Gnkormanyzat felé a téritési dij cstkkentését , vagy elengedését,

Ebéd kihordast sajdt doigozéval, és vagy tiszteletdijas aktivistaval végeztik.

Kihordashoz gépjarmiivet, kerékpart vettiink igénybe.

2016. évi szolgdltatds kimutatasa melléklethen

Atlagéletkor 75 év

Nemek szerint : 9 férfi /atlag életkor 74 év/, és 17 né / étlag életkor 76 év volt./

Ev végi [étszam: 12 f5

A feladat ellatasat szocidlis segitd alkalmazasaval vegeztiik. Kézépfokl végzettséggel rendelkezd.
Eves téritési dij befizetés dsszege 2 920 800 forint volt, az Onkorményzatnak befizettiink

3 261560 forintot.

Dolgozdk pénziigyi eiszamolasa 2 f& szakképzett dolgozo bére jarulékkal egyiitt éves szinten:
3 931920 FT

116 féldllds bére éves szinten 762 000 forint

A kettd egyltt 6sszesen: 4 693 920 forint

Eves szinten az Onkorményzat fizet 3 500 400 forintot.

A kettd kiilénbsége 1 193 520 forint

Havi bontasban kimutatott kézpénz felhaszndlasa: /meliékletben/

Evente fizet az Onkormanyzat :3 500 400/ 12 hé 291 700 forint havonta bevétel

Evente kiadds az intézménynek: 4 693 920/ 12 hé 391 160 forint havi bontasban./ 99 460 farint
minusz havonta az intézmeénynek./

Kérem On&ket beszamoldmat sziveskedjenek megtargyaini és elfo adrti.

Monorierd5.2017.05.29,






o 1. Fenntarié ne GEROGONDEX NONPROFIT Bt, 2. Engedélyes GEROGONDEX NONPROFIT Bt. 3. Cime: 2213.Monorierdd, Baratsag u . szdml metléklet
4. Thmogatas jc 2/11/3/F 5. Szolgéitatdi nyilvintartas szeri engedélyezett elléthato szeméiyek szams / férohelyszam: 3
KIMUTATAS
# pondozdst nnpoknak / o tényleges eliftotti étszamnak / nz igazolt munknérik szaminak/ a gondozitsi napokon ténylegesen betdltéit féivtihelyel: szdmanali/ o rendelkezésee 114 féréhelyel szimdnuk 2016,
évl alaleuldsars)

Ditum Janugr Februdr Mircius Aprilis Miijus Junius Jiiliug Augusztus |Szeptember| Oltober November | December Osszesen

1. 0 0 1 l I 0 0 0 0 0 1 4
2, 0 0 | 1 | 0 0 0 0 0 ] 4
3. ] y 1 f 1 0 4 1] 0 0 3
4, 0 ) [ ] 1 0 0 0 0 0 3
5. 0 0 | 1 1 0 0 ¢ 0 0 1 4
6. ] 0 1 | 1 0 ! 0 { 0 ] o+
1. b 0 1 1 1 0 0 0 0 0 | o
8. 0 0 [ 1 | 0 0 0 0 4] 1 4
9. 0 0 l 1 i 0 0 a 0 ! | 3
10, 0 0 | 1 | 0 0 0 0 1 4
11, ] 0 | 1 I ] 0 0 0 | o4
12, 0 0 i 1 0 0 0 0 | 3
i3, 0 0 1 1 [ 0 0 0 ] 1 4
14, 0 0 1 1 1 0 0 0 0 1 ] b
15. 0 0 1 1 1 0 0 0 0 | [ J
16. 0 f 1 1 1 0 0 0 0 1 1 )
17. 0 1] 1 1 i 0 0 0 ] [ 4
18. 0 0 1 I 1 ] 0 0 0 1 4
19, 0 0 1 i 0 0 0 0 1 3
20, 0 1 ) [ ! 1 0 0 0 0 1 b
21, 0 0 1 1 1 0 0 g 0 I 1 3
22 0 0 1 1 | 0 0 0 1 | I 3
23, O 0 I I 1 0 ¢ 0 Q0 l | 3
24, 0 3 I | { 0 0 0 1] ] 4
23, 0 0 1 1 0 0 ] 0 [ 4
26. 0 0 1 ] 0 0 0 2
27. o 0 ] 0 ] 0 0 l 3
28, a 0 0 0 0 0 | 1 3
29, 0 0 0 0 0 0 [ ] 4
30. 0 1 0 0 0 0 [ 4
31, 0 ! 0 Q 0 2
Osszesen: 22 0 i 0 0 21 122

"Megiegyzes: kézjnk a megfeleldt alabuzni (pdott ellatdsi forménak mepfelcth)

A Kimuiatast engedélyesenként, azon belnl thmogatds jogeimenként kiltn-kalon kel kittlteni,

A fenti adatok az elldtotakrs] szolg nyilvntartasokban loglaht adatokos slapulnak, kizarélag azon elldtdsokat tartatmazzdk, melyek a KENYSZ[ nyilvanaridshan is szerepelnek (kivéve éjjeli
menedékhely, bilesdde, a fatugondnoki/tanyagonednalki szalgaltatds, 8 gvermekétkeztetds, vatamint népkonyha eselén), és a valdsagnak megfelelnek;, !

,\ i
Déwwnn; ......... Monorierds, 20 2017.01.10 qﬁ\ _,
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A fenntarto kéviseldfének aldirdsa ds bélyegadie







L Fenntartd ne GEROGONDEX NONPROFIT 37T,
4. Témogatds je 211173/

2, Engedélyes GEROGOND

3. Szolpdlatsi nyilvaniprds s
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KIMUTATAS

évi nlnkulfggra+
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*Megjegyzs: kérjtk o megfeleldt alghzn; (adott ellétisi formanal megfelels)

A ?.m.:E..._amHn:mn%_wﬁmz_asn. fzon belil timogatss Iogeimenkent knfon.

A ferti adatol; az elldtottakral sz
menedélchety, bilfeside, a falugon

Ddtum: . .,

16 nyitvantartgsokh

..............................-»........v.......

kolon kel Eitélten;,

n foglalt adatokon alapulnak, kizdrélag azan elldtisokat tart

a:o_c.:mzwmmczn:o_a szolgaltatds, a Byermekeétkeatetds, valamint népkonyha ese

almazzak, mg]
tén),

A fenntartd rms.mmﬁmzmx af

yek a KENYS7) _Qm_é:anm._m_wm: is szerepelnek (kivéve gjjefi
és 4 valbsdgnak Emmwma__vnr.. /
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firdsa és bélyegrije
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1. Fenntarté ne GEROGONDEX NONPROFIT Bt, 2 m:m_.qummnomﬁom.ozmmx NONPROFIT B, 3. Clme: 2213.Monerierds. Baratsag u rw szamui melléklet

4. Tamogutds jc 2/11/3/C 5. Szolgaltatoi nyilvintartas szerinté engedélyezett ettathnld személyek szama / férbhelyszam: 30
KIMUTATAS
4 gondezitsi napoknak / 0 tényleges elifitottl Iétszdmnnk / ax ignzolt munkadrik szAménak / & gondozdsi napolan ténylegesen bettiltdtt frhelyek szimsnak/ 8 rendelkezésre il férGhelyck szdmannk 2016.
évi alakuldsdral®
DPdtum Janudr Februdr [ Mireius Aprilis Mijus Jinjus Jilius | Augusztus |Szeptember] Oktéber | November December | Osszesen

I, 24 24 23 24 14 15 12 2] 130

2. 24 24 22 24 135 12 11 21 i33

3. 24 25 22 24 15 12 {1 133

4, 25 23 25 235 12 14 15 12 I1 172

5. 24 24 25 22 14 15 12 12 21 {69

B, 24 25 22 24 14 12 12 21 154

7. 24 25 25 24 14 12 12 19 2] 176

£, Pl 24 25 25 24 14 15 12 19 21 203

9. 24 26 24 23 15 12 19 2] 164

19, 25 26 23 23 15 12 19 143

11, 26 24 26 25 24 14 L5 12 9 185

12, 25 24 14 15 12 12 21 172

13. 24 24 23 14 13 12 21 155

14, 24 22 14 13 12 20 21 130

i5. 25 22 14 15 13 20 21 179

16, I5 15 13 20 1] 135

17, 25 15 15 i2 20 138

18. 24 25 14 15 12 20 185

19. 24 25 14 13 13 12 21 173

20, 24 24 4 14 13 12 2] 140

21, 24 14 14 13 12 21 21 169

22. 24 14 14 15 12 21 21 196

23, 24 14 15 12 21 21 158

24, 24 4 15 11 2t 135

25, 23 24 14 15 it 21 181

26, 23 25 4 15 12 Il i48

27, 23 25 14 12 11 [2 1356

28. 23 14 i2 11 12 131

T 29, 23 14 [2 12 182

30. 25 12 12 124

_ 31 25 . 64

Osszesen: 480 500 417 294 342 71 235 405 4868

*Meygepyzés: kérjtk a mepfeleldt alihizni (adott elldtsi formanak meplelelt)

A Kimutatdst engedélyesenként, azan belad timagetds jogcimenként kaldn-kalan kel kittskieni,

A fenti adatok oz ellatottakro! szoto nyilvantartdsokban foglalt adatokon alapulnak, kizdrolag azon elldtdsokat tartaimazzak, melyek a KENYSZI nyitvantartdsban is szgrepelnek (kivéve gijeli
meredékhely, bsleséde, a falugondnoki/tanyagondnaki szolgdlialds, n gvermelétkeztetds, vataming népkonylha esetén), és a valosdgnak megfeleinek,

s

Dawm: ....... Monorierds 2017.01.10 : ;\ g m
A L
Bénfildi GySrgyrg 2 \LL A
A fenntartd _aimn_Em:m_ﬂm_E:ﬂ__ és bélyegzdje







GERCGONDEX Nonprofit Bt.

2015.01.01.-2015.12.31.

é"?"

elszamaolasi iddszak

.- Bevstel szamlazott

megjegy:ées

kovetel

-y
i

hivatkozas datum parinev

0790873 2015.01.05 Monorierds Onkorményzat |Szocialis etkeztotes 281 700 Ft
0750872 2015.01.05 Monorierdé Onkormanyzat [Szocidiis étkezietés H 281 700 Ft
0790900 2015.01.31 Monorierdé Onkormanyzat |Szociglis étkezietas & 291 700 Ft
0790901 2015.02.28 Monorierdé Onkormanyzat |Szocialis etkezietés H 291 700 Fy
0780922 2015.03.31 Monorierds Onkormanyzat |Szocialis étkeztetas H. 291 700 Ft
0750933 2015.03.31 Monorierdé Onkormanyzat |Szocialis étkezietes 291 700 Ft
(0790934 2015.04.30 Monorierd6 Onkormanyzat |Szocialis etkeztetas b 23 700 Ft
0790850 2015.05.31 Maonorierdd C)nkorményzat Szocidlis étkezietés | 291 700 Ft
3581053 2015.06.30 Monorierdd Onkormanyzat |Szocialis etkeztetés § 291 700 Ft
3581054 2015.06.30 Monorierdd Onkormanyzat |Szocidlis etkezietés q 291700Ft
3581052 2015.08.31 Monarierdd Onkormanyzat {Szocidlis etkezietes § 297 700 Ft
3581056 2015.10.30 Monorierdé Onkormanyzat |Szocidlis stkeztetés 291 700 Ft
Osszesen: .~ | 3500400 Ft
RRSRE oasie s Y Kiadasok Vena oo
2 16 bér szocialis apold 3042578 Ft
2 6 jarulék szocidlis apola 867 134 Ft
Osszesen 3908712 Ft
Munkaruha 165 258 Ft
Tisztelet dij|szocialis gondozo 168 000 Ft

Etkezes dija ﬁm“






Monorierdé Kizség Onkormanyzat
Polgdrmestere
2213 Monorierdd, Szabadsag u. 50/A
Telefon: 06-29-419-103
Fax: 06-29-619-390
E-mail: merdo.hivatal@monornet.hu

Sz&m: IMZOIT
2-3%2017. PTKB.

El(’iterjesrztés
a Képviselé-testiilet 2017. 07.42-i rendes, nyilt iilésére
a Pénziigyi, Telepiilésfejlesztési és Kozbiztonsagi Bizottsdg 2017.07. 40-i nyilt {ilésére

Targy: Onkormanyzati tulajdonti egészségiigyi
alapellatast nyujté intézmények fejlesztésének
tdmogatasa Pest megyében palyazaton indulas és

()'nr@z_ligc;sitésa
HJoterfeszi6; Szente Béla
/3 %
2 0
&

Y
FATATY,

Készitette: dr. Mezei Csilla jegyz6 o @ b
Tirvényességi szempontbél kifogdst ne\@; gmk&l\gj;; Ga
Torvényességi véleményezésre benyiijtva: 201707, 143
Latta: Szente Béla polgarmester e )

Helyben

Tisztelt Képviselo-testiilet! Tisztelt Bizottsig

Tajékoztatom a tisztelt Képviselé-testiiletet, hogy 2017. julius 5-én kiirdsra keriilt az
Onkorményzati tulajdonti egészségiigyi alapelltdst nyujté intézmények fejlesztésének
tamogatasa Pest megyében cimii palydzat. Az egészségiigyi alapellatast nyujtd intézmények
fejlesztésére irdnyul6 felhivasra 30 napos felkésziilési id6szak utan, 2017. julius 28 -t6] adhaték
be palyazatok.

A felhivds az Snkorményzati tulajdomii egészségiigyi alapellaté-rendszer infrastrukturalis
fejlesztését, az intézmények szolgaltatsainak és infrastrukturalis feltételeinek korszeriisitését,
a hozzaférés egyenl6tlenségeinek mérséklését célozza.

Az alapellatashoz sorolt szolgéltatisok fejlesztésének keretében a haziorvosi szolgalatnak
(felnétt, gyermek, vegyes praxis), a fogorvosi szolgdlatnak, az alapellatishoz kapecsolédd
tigyeleti elldtasnak és a véd6ndi szolgédlatnak helyt adé epliletek, épliletrészek fejlesztésére, Gj
éptilet épitésére, tovabba a miikods iskolaorvosi rendelék infrastruktira fejlesztésére is
lehetdség van annak érdekében, hogy az egyes telepiiléseken, minden lakos szaméra
hozzaférhetévé valjanak a megfelelé infrastrukturalis ellatottsdggal rendelkezd egészségiigyi
intézmények szolgaltatdsai.






Onalléan tdmogathaté tevékenységek

A) Meglévd, Onkorményzati tulajdont egészségiigyi alapinfrastruktiirdhoz sorolhatd
feladatokat ellaté helyek/ helyiségek/épiiletek feltjitasa (beleértve az épiiletgépészetet),
atépitése, bévitése kozfinanszirozott és teriileti elldtasi kotelezettséggel rendelkezd
haziorvosi és hdzi gyermekorvosi rendeld, fogorvosi rendeld, védénéi tandcsado,
alapellatashoz kapcsolod6 haziorvosi, hizi gyermekorvosi és fogorvosi tigyeleti ellatas
infrastrukturilis szinvonalanak javitisa céljabél.

B) Jelenleg més funkci6t betsltd, énkormanyzati tulajdoni helyiségek/épiiletek felajitdsa
(beleértve az épiiletgépészetet), atépitése, bbvitése, ingatlankivaltdssal valé feltjitasa
kézfinanszirozott és teriileti ell4tdsi kotelezettséggel rendelkez6 héziorvosi és hézi
gyermekorvosi rendels, fogorvosi rendeld, védénéi tandcsadd, alapellatdshoz
kapcsolédd haziorvosi, hdzi gyermekorvosi és fogorvosi iigyeleti ell4tdsnak
infrastrukturélis szinvonalénak javitasa céljabél.

O Uj helyiség/épiilet épitése 100%-o0s 6nkormsnyzati tulajdond, erre a célra alkalmas
épitési telken, kozfinanszirozott és teriileti elldtdsi kitelezettséggel rendelkezé,
hiziorvosi és hidzi gyermekorvosi rendeld, fogorvosi rendeld, védénéi taniesadé,
alapellitishoz kapcsolddé hdziorvesi, hizi gyermekorvosi és fogorvosi iigyeleti
ellatas infrastrukturilis szinvonalinak javitasa céljabol.

A pélyazat keretén beliil maximum 200.000 millié Ft-ra lehet palyazni 5%-os Snerd vallaldsa
mellett.

Az Onerd fedezetétil szolgdlhat az egészséghdz terveztetése, kézbeszereztetése kapcsin még
fennmaradt 1.290 eFt (tekintettel arra, hogy a kézbeszerzés koltségei a palyazatban
elszdmolhatdak), illetve a felhalmozasi tartalékban még meglévd 6.000 eFt.

A fentiek figyelembe véve az Gsszesen rendelkezésre 4116 7.290 eFt-os &nerd maximélisan
145.800 eFt-os tAmogatas megpalydzasit teszi lehetéve.

Az egészséghdz terveivel kapcsolatban drazott koltségvetést kértiink be (amely az el6terjesziés
megirasaig még nem érkezett meg), igy jelen pillanatban nem tudjuk, hogy mekkora 6sszegh6l
valosithaté meg a beruhdzas. Amennyiben az Osszeg kevesebb, Ggy természetesen a
biztositandé dnerd dsszege is alacsonyabb lenne.

Keérem a Tisztelt Képvisel§ testiiletet, hogy déntson az Onkorményzati tulajdoni egészs
alapelldtast nyijté intézmények fejlesztésének tdmogatidsa Pest megydbéntaindi: pa
torténd induldsrdl és palya sajat forrds biztositasarol

Monorierd6, 2017. jdlius 13.

e

polgarmester






Hatdrozati Javaslat
Pénziigyi, Telepiilésfejlesztési és Kozbiztonsagi Bizottsig hatirozati javaslat:

Hatarozat-tervezet
Monorierd$ Kozség Onkorminyzat Képviselo-testiiletének
Pénziigyi, Telepiilésfejlesztési és Kozbiztonsdgi Bizottsiga
w2017, (. ) PTKB.
hatirozata

Monorierdd Kézség Onkorményzatinak Pénziigyi, Teleplilésfejlesztési és Kozbiztonsagi
Bizottsiga megtargyalta az Onkormanyzati tulajdont egeszségligyi alapellatdst nynjto
intézmények fejlesztésének tdmogatdsa Pest megyében cimii palyazaton vald indulés
lehet8ségét, és javasolja a Képvisels- Testiilet részére, hogy:

* Monorierds Kozség Onkormédnyzata vegyen részt az Onkorményzati tulajdont
egeszségligyi alapellatast nyjto intézmények fejlesztésének timogatasa Pest megyében
(PM_EUALAPELLATAS) cimii palyazaton.

* A palyazaton valé induldshoz sziiksége 5% sajat forrast (Gsszesen 7.290 eFt) bocsassa
rendelkezésre az alabbiak szerint

1.290 eFt-ot a beruhdzds koliségvetési soron, az egészséghaz terveztetésére,
kbzbeszereztetésére elkiildnitett kiadasok terhére
6.000 eFt-ot a felhalmozadsi célu altalinos tartalék terhére

Hataridg: azonnal
Felelos: Balogh Gabor bizottsag elndke, Szente Béla polgarmester

Hatarozat-tervezet
Monorierdd Kizség Onkormanyzat
Képviseli-testiiletének
L2007, (L K
hatdrozata

1.) Monorierd$ Kézség Onkorményzat Képvisels-testiilete megtargyalta az Onkormanyzati
tulajdonti egészségiigyi alapellatdst nyijté intézmények fejlesztésének tdmogatisa Pest
megyében cimit pdlyazaton val6 indulas lehetdségét, és tgy dont, hogy:

a.) Monorierd$ Kozség Onkorméanyzata részt kivan venni az Onkorményzati tulajdoni
egészségligyl alapelltdst nyijto intézmények fejlesztésének tdmogatdsa Pest
megyében (PM_EUALAPELLATAS) cimti palydzaton.

b.) Nyilatkozik arrél, hogy a palyazathoz szitkséges 5 %-os sajat forrds Osszege 7.290
eF't rendelkezésre 4ll az aldbbi kéltségvetdsi sorokon:

1.250 eFt a beruhézas kéltségvetési soron, az egészséghaz terveztetésére,
kozbeszereztetésére elkiilonitett kiaddsok terhére
6.000 eFt a felhalmozasi célvl altalanos tartalék terhére

2.) Felkéri Szente Béla polgrmestert, és dr. Mezei Csilla jegyz6t, hogy a fentiek szerint
gondoskodjon a pélyézat benyjtasardl.

Hatarido: azonnal
Felel6s: Szente Béla polgarmester, Dr. Mezei Csilla jegyz6






Monorierd§ Kézség Onkorminyzat
Polgirmestere
2213 Monorierdd, Szabadsag u. 50/A
Telefon: 06-29-419-103
Fax: 06-29-619-390
E-mail: merdo.hivatal@monornet.hu

Szam: 1/21/2017.
2-3 12017, PTKB.

Eliterjesztés
a Képvisel6-testiilet 2017. 07.20 -i nyilt iilésére
a Pénziigyi, Telepiilésfejlesztési és Kozbiztonsagi Bizottsiag 2017. 07.0-i nyilt iilésére

Targy: Bencés Monika telekvasarldsi kérelem
Eldterjesztd: Szente Béla polgarmester

Térvényességi véleményezésre benyiijtva: 20
Latta: Szente Béla polgarmester

Monorierdé Kézség Onkorminyzat Képviselé-testitlete

Monorierdé Kézség f)nkormzinyzat Képviselé-testiiletének
Pénziigyi, Telepiiléstejlesztési és Kozbiztonsagi Bizottsaga

Helyben
Tisztelt Képviselé-testiilet! Tisztelt Bizottsg!

Téajékoztatom a Tisztelt Képvisel§-testiiletet és a Bizottsagot, hogy Bencés Monika (Budapest,
Réday u. 5. 2.em. 3B/a) telekvasarlasi kérelmével kapcsolatosan a 97/2017. (V.25.) Kt.
hatdrozat sziiletett, mely értelmében a 1596-os helyrajzi szamt ingatlant felértékeltetni
sziikséges.

Az ingatlan értékbecslést az Estimate Pro Kft. clvégezte, az altaluk becsiilt, kerekitett piaci
érték: 2.100.000,- Ft.

Javaslom a Tisztelt Bizottsagnak, hogy az el6terjesziést targyalja meg és a mellékelt hatérozat-
tervezet szerint tegyen javaslatot a Képviselé-testiiletnek.

Kérem a Tisztelt Képviseld-testiiletet, hogy a mellékelt hatairozat—tervezg,I:-s‘zGe;:iE t hozza meg
dontését. S GueEE O
e

Q
,f,.:-} P
I <

Monorierdd, 2017. jalius 11.



Pénziigyi, Telepiilésfejlesztési és Kozbiztonsagi Bizottsag hatdrozati javaslat:

Hatarozat-tervezet
Monorierdé Kozség Onkorminyzat Képviseld-testiiletének
Pénziigyi, Telepiilésfejlesztési és Kozbiztonsagi Bizotisaga
2017, (. ) PTKB.
hatirozata

Monorierdd Kozség Onkorményzatanak Pénziigyi, Telepiilésfejlesztési €s K6zbiztonsagi
Bizottsaga javasolja a Képviselo-testiiletnek, hogy 1596 hrsz.-0 targyi telek lehetséges eladési
arként nevezzen meg 2.100.000,-Ft-ot az ajénlattev iranyaba, és tegyen javaslatot a targyals
megkezdésére.

Hataridd: azonnal
Felelés: Balogh Gabor bizottsag elndke
Szente Béla polgarmester

Monorierdé Kozség Onkorményzat Képviseld-testiilet hatarozati javaslat:

Hatdirozat-tervezet
Monorierdé Kozség Onkorményzat
Képviselé-testiiletének
12017, . Kt
hatdrozata

Monorierdd Kozség Onkorményzat Képviseld- 1596 hrsz.-0 targyi telek lehetséges eladasi
arként 2.100.000,-Ft-ot nevez meg az ajanlattevo irdnyaba, és javasolja a targyalds megkezdeset.

Hataridé: azonnal
Felelis: Szente Béla Polgarmester
dr. Mezei Csilla jegyz6
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ESTIMATE
2] el [=]

INGATLANERTEKELESI
SZAKERTOI VELEMENY

Monorierdd, beltetiilet 1596 hrsz-u,
»Kivett beépitetlen teriilet”
megnevezésil ingatlanrol

2017.06.29.

ESTIMATE PRO KFT,
les(@lestimarepro.hy
+36 20330 64 14

A Magyor L"'%

, . . lag
ingofionszovesay



Monorierds, helteriilet 1396 hirsz-u, | kivelt beépitetlen teriilel " megnevezésii ingatlan értékbecsiése
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Tartalomjegyzék

MEGBIZAST ADATOK oo er e eeeeeeeeeeeeeeereesaess e s sesssarassasssessessessesasssassansoemses e reseseresnres
T AZ GrBKEIES TATEYA . oeeeie ettt e b e e e e e e en e s

1.2 Az értékbecslés célja / értékelt Jog, JOBOSUISAR o

1.3 Az értékbecs!ést megrendeld adatal......ooooiieeeere ettt bbb

1.4 A megbizoll értékeld cég / szakember adatal ... e

1.5 Rendelkezésre Allo doKUMENTUMOK civirriivivirerereeeerceemereeea et s v s s sa s sa s s s s sasssa s s s s s v v s mesannnnn

ALAPELVEK, KORLATOZO FELTETELEK .ovueviiveruees i reeeesieseseeesesaseecasemseesesmsesesssssarsssemensssssees
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Monorierds, belteriilel 1396 hisz-ni. . kivers beépitetien teridet " megnevezévi ingatlan sridkbecstose

OSSZEFOGLALO

MONORIERDO KOZSEG ONKORMANYZATA (2213 Monorierd6, Szabadsag u. 50/A.) megbizisibel,
ESTIMATE PRO KFT. (1062 Budapest, Aradi utca 22.) elkészitette a

Monorierdd, belteriilet HRSZ.: 1596. alatd »Iavett beépitetlen reriiler”,

megnevezésd, wamdszetben becpiteden teriilec ingatlan forgalrm értekbecsléser.

Az értékbecslés targyit képeud ingatlan dltalunk hecsiile, kerekitett niact éridke:

Piaci érték: 2100 000 Ft , azaz kettémillio-egyszazezer forint

Megicgyzések:

Egyedi megrendelés alapjdn az értékbecslés céljdul a tirgyi ingatlan forgalomképes, igény-, per- és reher
mentes dllapotra vonatkoz6 piaci értékének meghatirozdsat jeloliék meg,

Az ingatlan értékének megdllapiidsa helyszini szemle, valamint a rendelkezésre 4116 dokumentumok alapjin
wortént: Newr biteles tulajdoni lap — Szemle mivalat, Térképmerolat,

Az ingatlan jogilag rendezett, értékesithetGsége 180-360 napon beliilre tehetd.

Helyszini szemle iddpontja: 2017.06.26.

Erékelés forduldnapja: 2017.06.29.

Az ngatlanériékelés érvényessége: 3 hénap.

A jelen értékramisitviny elkészitésénél az éridkeld, mint Fiiggetlen értékels villalta el a megbizist.

Budapest, 2017.06.29.

ESTIMATE PRa£ T\ __, ,l,{/
1064 Budupesr, Rozgl L. -

Adé “3313227.0 1 Plehar Nikolett

o PFapas ooy

H " Ingatifhvagyon érrékels
Nytsz: 07054/2015

E3TiMATE PRO KFT
crickbeeslesi@estimatenro. hy
362033064 14 3
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Monerierdd. belteriifet 1396 hrsz-ii, .. kivett bedpitetien teritlet” megnevezésid ingarlan értékbecsiése

MEGBIZASI ADATOK
AZ ERTEKELES TARGYA
Cim: Monotierdd, belteriilet HRSZ.: 1596
Helyrajzi szama: 1596
Besorolas: Beépitetlen teriilet
AZ ERTEKBECSLES CELJA / ERTEKELT JOG, JOGOSULTSAG
Célia: Az ingatlan aktudlis piaci forgalmi értékének megillapi-
e tasa.
Ertékelt jog: Per-, igény- és tehermentes tulajdonjog
Tulajdon: hdnyad: 1/1
AZ ERTEKBECSLEST MEGRENDELG ADATAI
Megrendelo: Monorierdd Kézség Onkorminyzata
Cim: 2213 Monorerdd, Szabadsag u. 50/A
Kapcsolattarid: Kovacs Kinga
Telefon: +36 29 419 103
A MEGBIiZOTT ERTEKELO CEG / SZAKEMBER ADATAI
Céyg neve: Estimate Pro Kft.
Szekhely: 1064 Budapest, Rozsa utca 44.
[roda: 1062 Budapest, Aradi utca 22,
Addszima: 23313327-2-42
E-mail cim: info(@estimatepro.hu
Telefonszam +36 203306414
Szakember: Plehar Nikolett
Névjegyzck szim: 07054/2015

RENDELKEZESRE ALLO DOKUMENTUMOK

Tulajdoni lap - 2617.06.19.
Megbizé alral dtadott: Helyi Epitési Szabalyzat
Szabdilyozasi tervlap térképszelvény

Megbizott dltal heszerzett vagy Telepiilés térkép
készitest: Fotd melléklet

EstiMats PRO Ki U
ertekbecslesiestimalepro. iy
=36 2033064 14 -4
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Monorierdi, belteriiler 1396 hrsz-ii, | kivelt bedpitetlen teriilet” megnevesest ingatian ériékhecslise

ALAPELVEK, KORLATOZO FELTETELEK

WA filggetlen értékel egy kiilsé ériékeld, akinek nincs sem kézvedeniil, sem kivzverve, a parinerc-
ken, Gzlettdrsakon vagy a kiszeli csalidtagokon keresztill jelentas penziigyt érdeke a meghizd cégé-
nél vagy forditva és nem részesil dijazdsban (az akrudlis meghizds dijin kiviil minden egyéb mas
juttards ide tartozik), sem az aktudlis idGpontban, sem az azt megel6za 24 honap alart.”

Az értekbecslé szakérdknek az értckelés irgyar képezd ingatlanban semmiféle kiaveden vagy
koaverer érdekelséguk nincs. Az érékbecslésben rogzitert megallapitdsok, kivetkeztetdsek kizg-
rolag szakmai szempontokon alapulnak.

Meghizdsunk jogi természetd kérdések vizsgalatira nem terjedr ki, igy ilyen irdnyd vizsgilatot az
értekelt ingatlanra vonatkoz6an nem folytatmunk.

A szakvéleményben jellemzert dllapotot egyszerd szemrevérelezés, valamin a Meghizd szobeli d-
jékoztatdsa alapjdn murattuk be, igy nem villalunk feleldsséget olyan kirosoddsok megléréerr,
amclyek észieléséhez specidlis szakvizsgilat szitkséges.

A szakvélemény egyes részleteinck felhaszndldsa esetén az esctleg felmertils vélemény eltérésekért,
jogvirdkért nem villalunk felelSsséget.

Az értékkel kapesolathar kifejtett kiverkeztetésck és vélemények érvényességének idStartamar je-
lentésiinkben feftintertiik. A kifejtere vélemény a hazai piacgazdasdg fend idopontban fenndlld
helyzetén €s az akkor érvényes forint - vasiriderdn alapul.

A szakéreGk jelen ériékelés kapesdn kizérdlag Meghizé felé tartoznak felelbsséggel, Gket harmadik
személy felé korelezettség nem rerheli.

Jelen értékelés 2 ereded, és egy elekeronikus, egymassal megegyezo példinyban késziilt, amelynek
2 kotdee példinya a Megbizét illed.

Az értékbecslés egésze vagy részleed, illetdleg adataira vald hivatkozis nem publikithato a Megbi-
zonak és az Estimare Pro Kft-nek a megjelenés formajat és tartalmar j0vihagyo frdsheli hozzajaru-
lisa nélkil.

A szakvéleményben megallapitott értékek az it vazolt feltételezéscken alapulnak és kizardlag az i
meghatirozott felhaszndlisi célea érvényesck.

Szakéndk kijelentik, hopy a rendelkezésiikre bocsitott dokumenmumokat, adatokat és informacio-
kat tizleti grokként kezelik, és tudomasul veszik, hogy azokat harmadik fél részére csak Meghizo
elGzeres irisbeli hozzajirulisival adhatik ki,

A gazdasigi, jogi feleételek és piaci viszonyok elSre kell6 pontossiggal nem prognosztizalhatd val-
tozasai modosithatjik, illerve érvénytelenithetik a szakértdi vélemény vonatkozd megillapitasair,
ezert a vagyontargy ériékér befolydsold kérilményekben bedlld lenyeges viltozis esetén sziikséges
a megadott érrék felilvizsgilata,

Az értékelés fordulénapia 2017.06.29.

Az érrékelési jelentés — a helyszini szemle tdépontjiban jellemz5 dllapor jelentds méreéka cgvil-
tozratisa nélkil ~ a forduldnaptél szamitott 3 hénapig €rvényes, ezt kbvetden az érrékbecsles

akrualizildsa vagy 1j ¢rickbecslés készitése szikséges.

ESTIMATE PRO KFT
erigkbecslesestimatepro.hy
+30 2033064 14 3
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Monorierds, belteritlet 1596 hrse-ii, ., kivett heépitetlen teritlet ™ megnevezesi ingatian értékhecslise

INGATLAN-NYILVANTARTASI ADATOK

TULAJDONI LAP
Tulajdons fap

Cim: Monorierd6 belteriilet HRSZ.: 1596
Helye: Belteriilet
Helyrajz1 szama: 1596
Széljegy: -

I rész
Megnevezése: Kivett beépitetlen teriilet
Teriilete: 586 m?
Egyéb bejegyzes: -

IL rész
Bejegyzctt tulajdonos Monorierds Kozség Onkormanyzata 1/1

Il rész

Bejegyzés:

Onilloé szdveges bejegyzés a monod azonos helyrajzi sza-

mu  ingatlanbél alakult kozséggé nyilvinitassal

a

Koztarsasdgi Elndk 88/2005. (V1. 29.) KE hatirozata alap-
jan a hrsz a (z) MONOR belteriilet 1596 hrsz-bdl keletke-

Zett.

Megjepyzds:

Az ingatlan nyilvantartasi adatokar részleteiben nem vizsgiljuk, a mellékelt ,,Nem hiteles tulaydons lap

— Szemle mésolat” birtokdban végeztiik az értékelést. Jogi ligyekben allist nem foglalunk.

TERKEPMASOLAT

Foldhivatali térképmasolat nem 4llt rendelkezésiinkre, a Szabdlyozasi tervlap térképszelvénye az

mngadant a valdsignak megfelelden dbrizolja.

BEAZONOSITHATOSAG

Az értékelt ingatlan a térképszelvény és a helyszini szemle alapjdn egyérrelmien beazonosithatd.

ESTIMATE PRO KFT

eriekbeeslesteiestimatepro. hu

+36 2033064 14




Monuorierdd, helteriilet 1596 hrsz-ii. | kivett heépitetten teriilet” megnevezésy ingatlan értékbeostose

4 INGATLAN LEIRASA

4.1 KORNYEZET

Tdgabb kémyezer

Megye:

Pest megye Magyarorszig kbzépsd részén talalhato. Bszak.
16l Szlovakia és Nograd megye, keletrél Heves és Jasz-Nagykun-
Szolnok megyék,délrsl Bacs-Kiskun megye, nyugatrol  Fejér és
Komarom-Esztergom megyék hatéroljak. Székhelye Budapest, az
orszdg fGvirosa, amely azonban 6nallé teriileti egység, nem tarto-
zik Pest megyéhez.

Teriilete igen valtozatos, hegység és dombsdig éppugy talilhaté itt,
mint siksig. A megye legmagasabb pontjai a Csévanyos (939 m.),
a Pilis (757 m.) és a Dobog6-ké (700 m.) Valtozatos domborzata
kévetkeztében a megye éghajlatais viltozatos. Egyes teriletei
kozdtt a csapadék és a napos 6rik szdma tekintetében is nagy a
killnbség.

A Duna magyarorszigi szakaszanak kb. negyede a megye teriile-
tén tafathatd. Tovabbi nagyobb folyévizei az Ipoly, amely
a Duna egyetlen jelentSs Pest megyei mellékfolydja, valamint
a Galga és a T4pio, amelyek a Tisza mellékfolydi. A megye legna-
gyobb &llévizét a délegyhazi torendszer alkotja. A Duna és a ki-
sebb folyok mentén jelentds artéri ligeterdék taldlhatoak.

A természetvédelmi  teriiletek kéiziil a megyében  talalhato
a Kiskunsagi Nemzeti Park 5000 hektdros része, és a Duna-Ipoly
Nemzeti Park jelents hanyada.

Pest megye gazdasigi silya, jelent@sége a megyék kdzdtt kiemel-
kedd, de a megyén beliil a gazdasag teljesitménye nem egyenletes.
Az agglomerdcids zéniban koncenirilédik a megyében székhellyel
rendetkezé gazdasigi tirsasagok 80%-a, melyek a statisztikai 4l-
lomanyi létszam négystodét foglalkoztatjik. A térségben azok a
Budapesttel szomszédos varosok taltilhatok, melyek a gazdasigi
tevékenységek szuburbanizéciéjdban leginkdbb érintettek (Duna-
haraszd, Szigetszentmikios, Dunakeszi, Torékbalint, Budadss),
illetve az agglomericié egyéb, nagyobb méretii telepiilései (Godél-
16, Vic).

A megye gazdasdgi szerkezetének fontos jellemzdje, hogy a feldol-
gozoipar j6, de nem lkiemelked§ teljesitményéhez a szolgaltatisok
magas ardnya pdrosul. Szolgiitatisok tekintetében Budapest utin
a masodik legmagasabb értéket produkilja az orszagban.

Telepiilés:

Monorierd§ kizség rangi telepiilés Pest megye kdzépsh részén, a
Monori Jarasban. A féviros hataratél mintegy 22 km-re fekvé tele-
piilés teriilete 15,07 km2, Allandé lakosainak szama: 4 081 5
(2015.01.01.) A kizség korabban Monor telepiilésrésze volt, és jel-
lemzéen nyaraldhelyként funkcionalt. Helyi népszavazas eredmé-
nyeként 2006-ban vdlt 6nallé kézséggeé.

Gépkocsival a 4.s24mu fékozlekedési titon éthetd el, timegkizle-
kedését a Budapest-Cegléd vastitvonal és helykézi buszjiratok
biztositjak,

Forris: wikipedia

Esmivar PRo KFT
ertekbecsles@iest imatepro. hu
+36 2033064 14 7
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Monorierdé, belteriiler 1396 hrsz-i. . kivet heépitetlen teritlet” megnevezisii ingatian értékbheceslése

Sziikebb kdrmyezet

Telepiilésen beltli elhe-
lvezkedés:

Az értékelt ingatlan a Tél utca és Bodza utca csatlakozésanal
helyezkedik el.

Megkozelitheedsége:

Szilad burkelat nélkiili f61dat

Kazlekedési eszkozak:

Autébusz kapesolat 1000-en beliil elérhetd.

Infrasrruksurdlis elldto-
sigra

Az alapellatast biztosito intézmények kb. 500 m-en beliil, a szak-
szolgdltatast nyujtd intézmények az ingatlanhoz legkdzelebb a
szomszédos telepiiléseken (Pilis és Monor) kb. 4500m-en beliil
&thetdek el. Az infrastrukrurdlis ellivottsag — kdzségi viszonylat-
ban - atlagos.

Gazdasagi, piaci kdrnyezet

Az értékelt ingatlanhoz hasonlé jellegii ingatlanok értékesitése
180-360 nap kodzott lehetséges.

A komyezG ingatlanok
jellemzd haszoositisa:

Kornyezetében jellemzden csaladi hazak é€s €pitési telkek helyez-
kednel el.

TELEK LEIRAS

Ovezeti besorolds

Owezeti jek: - T Tked

Ovezer jelleg: Kertvarosias lakéteriilet

Estimati PROKF
erigkbecslesidestimatepro. hu
+36 20330 64 14 i




Monorierds, belteriilet 1396 hrsz-u, |, kivett beépitetlen terilet” megnevesexii ingutlan éridkbecslese

Altalanaos leiras:

A kertvarosias lakoteriileten elhelyezheté:

a) legfeljebb kédakisos lakdépiilet

b) a helyi lakossdg ellitisat szolgilo kereskedelmi, szolgilu, vendéglaté
¢piilet,

) egyhizi, oktatdsi, egésuségitgyi, szocilis épiilet,

d) a teriilet rendeltetésszerii hasznalatat nem zavard haiisn kézmiipan épii-
let,

¢) a kelyi lakossig kozhiztonsdigir szolgild épitmény,

f) sportépiumény,

g) a teriilet rendeltetésszen( hasznilatit nem zavard hatisd cgyéb gazdasigi
épitmény.

3) A kertvirosias lakéteriileten nem helyezhet§ el 5nillé parkolo-teriilet és
gardzs 4 3,5 t dnsilynal nehezebb gépjarmiivek és az ilyeneket szallité jarmii-
vek szamara.

Becpités madja:

oldalhatdron illo és szabadonalld a szabilyozasi tervnek és a kialakult
beépitésnek megfelelGen

Legkisebb kialakithatd telekteriilet: 500 m?

Legnagyobh beépithetGség terepszint felett: 30 %

Legkisebb zoldfeiiler 50 %

Legnagyobb szintter. mutatd 0,5 m?/m?

Legnagyobb épitménymagassdg: 5,5m
Telek lefrds

Telek mdérete:

586 m?

Telek kialakitasa:

Két utcara nyitott saroktelek

Alak, forma:

Szabilytalan négyszig alakit

Telek hatiran

2 oldalrol lakéingatlanok, 2 oldalrdl kdzat

Kerdrettség:

Kérbekeritetlen

Kerités tpusa:

Domborzar, lejtés:

Enyhén emelkedd

Lejtés mértéle;

2%

Utrcafront tijoldsa:

Eszak-dél

Noévényzer Fas-bokros, ethanyagolt
Epitést tilalom, korlar  Nincs
Parkolds modja Utcan
Kiazmiivesitetiség
Elekeromos ellitds: Nincs
Vizelldras: Nincs
Gilzellatas: Nincs
Szennyvizelvezetés: Nincs
Alealinos ismertetés

Az értékelt 1596-es hrsz-ii ingatlan kézvetlen kézteriileti kapcsolattal rendelkezé sarokte-
lek. A szabalytalan négyszdg alaki telek a csatlakozd kizlekedési teriilet szintjénél maga-
sabban helyezkedik cl. Besorolisa kivett beépitetlen teriilet. Kdézmiicsatlakozidsokkal nem
rendelkezik, de az ntciban minden kizmi elérhetd.

ESTIMATE PRO KFT
ertekbecsles(mestimatenrn. hy
362033064 14 Y




Monorierdd, belterdilet 1396 hrsz-n, | kivett beépitetlen teriilet " megnevezéxid ingatlan ériékbecsiése

5 ERTEKMEGALLAPITAS ALTALANOS JELLEMZESE

5.1 AZ ERTEK MEGALLAPITASARA HAROMFELE MODSZER ALKEALMAZHATO:

- a piaci dsszehasonlitd adawwok elemzésén alapulo érickelés,
- a hozamszamitison alapuld énékelés,
- a koltségalapu értékelés.

A targyi ingatlan vonatkozdsiban, a piaci (forgalmi) éridkének (,,A piaci ¢rick az a becsiilt Hsszeg, amelyén
az ingatlan az értékelés idépontaban gazdar cserélherne ey hajlanddsiges murard eladd és egy hajlandosd-
got murard vevé kozdnt usziességes feliéelek mellere 2510 tranzakeid keretében megfeleld piacra bocsdras
kivetden, amelynek sorin mind két £él ol informalean, kdriiliekiniGen és kényszer nélkiil cselekedett”
/definicio: Eurdpai Ertékelési Szabviny - EVS 2012) meghatirozdsit, az értékelési gyakorlatban hasznalt
eljarasok kazit a piaci dsszehasonlitison alapuld modszer alkalmazdsdt tartottuk célravezetdnek.

A mdbdszerek alkalmazisinak indoklisa;

Az énékelés modszerek két {6 kategdridba oszthatok: a piact éreék alapt és a neud potlisi kolrség elva
értékelések. A piaci viszonyokon alapulé modszerck két £6 csoportba, a forgalms és a hozadéld (vagy mis
néven hozamszamitason alapuld) értékelések kozé sorolhatdak.

A piaci dsszehasonlitd adatok elemzésén alapuld érrékelési modszer alkalmazdsi teritlete: Olyan ingatlanok
értékbecslésére, amelyeknek van jellemz6 piact forgalmuk. Pld.: csalddi hizak, Sréklakdsak, wlkek, stb.

A hozamszimitdson alapd értékelési modszer alkalmazdsi tedilere: Jévedelemszerad képességgel bird in-
gatlanoknil. (hozadékkal rendelkezs vagyontirgy esetében) Pld: lakodingadanok, irodik, kereskedelmi -
gatlanok, sth.

A kolségalapa értékelést modszer alkalmazast terilete:
- Kiilénlepes rendeltetést épitményck esetén (hidak, erémuvek, templomok, sth.)
- Kirérrék meghatirozdsakot
- Takart mitirgyakndl
- Félkész, épités alatr [évd épiuményeknél
- Kontroll értékként
- Amennyiben mas modszer nem 4l rendelkezéste

5.1.1 PIACI ADATOK OSSZEHASONLITO ELEMZESERE EPTILO MODSZER

Olyan eljards, melynek sorin az értékelést végrehajtd szakéred az értékelendd ingatlan elemeit dsszehason-
liga az adott kdrzetben a kdzelmiltban értékesitett vagy értékesitésre felajanlott ingatlanok paramétereivel,
majd elvégzi az eltérések alapjan sziikséges laipazirisokat. Minél kozvetlenebb dsszehasonlitdsea nyilik
Ichetaség, anndl pontosabb a becsérrék.
Az Osszehasonlitds alapjdul rendszernt a kivetkezd tényezdk szolgilnak:

- realizdlt {igylet szednt ar / kindlad dr

- értékesitési idSpont

- elhelyezkedés

- meghkozelithetség

- infrastrukrurdlis ellarottsag

- méret

- miszaki dllapot

Az értéker az mgatlan kdérnyezetében fellelherd hasonio dpusd ingatlanok kindlad adatainak felhasznalisi-
val hatdroztuk meg.

Az éreékbefolydsold rényezdk kizil killdndsen az aldbbiakat vizsgalk:

EsTiMaTE PRO KFT
eriekbecslesirestimatepro. hu
+36 20033064 14 i{}




Monorierdd, belteriiler 1596 hrsz-ii. | kivenr beépitetlen teritlet” megnevezéxi ingutlun éridkhecyldse

- Az ingatlan fekvése, megkézelithetdsége, telepiilésen beliili elhelyezkedése
- jelenlegi kialakirds, infrastrukturalis ellitottsig
- funkciok és alaprajzi kialakitas Osszhangja, miszakt szinvonal

512 A HOZAMSZAMITASON ALAPULO ERTEKELESI MODSZER

A hozamszamitdson alapuld éreékelés az ingatlan j6vébent hasznainak és az ezck megszerzése crdekében
felmeriils kiadisok killnbségebdl (tszta jovedelmek) vezceti le az éridker. Az éreék megatlapitisa 2zon az
clven alupszik, hogy birmely eszkiz ériéke annyi, mint a belSle szirmazo tiszi jovedelmek jelenéricke.

A hozamszimitds 1épései dsszefoplalva:
L. Azingatlan lehetséges (alternativ) haszniladi maodjainak elemzése.

2. Ajovobeni bevételek és kiadasok becslése hasznalar modonként,

3. Jovébeni pénzfolyamatok felallitisa hasznilat modonként.

4 A okésirési kamatlab meghatirozdsa.

5.+ A pénzlolyamok jelenéreékének meghatdrozisa.

6. Alegmagasabh jelenérték kivalasztisa, mint hozamszdmitison alapuld éreék.

A hozam elvii érték megallapitisanal alkalmazott killonleges megkérések:

Az énték meghatdrozisinak folyamatiban a piaci érték meghatirozdsakor, ha a jelenlegi haszndlar nern
azonos a leggazdasigosabb és legjobb hasznalarral, a jelenlegi haszndlatot kell figyelembe venni.

Nem leher a szerzddéssel Iekoton béded dijakndl magasabbakat vélelmezni, még akkor sem, ha a plac
ezcket elfogadni. A piaci szinmél magasabb tényleges béret dijakar csak a szerzodéssel biztositotr
idétartamra lchet figyelembe venni. Az éreékelés sordn csak redl (infliciordl megtisztitorn) kamarldb
alkalmazhaté.

513 KOLTSEG ALAPU MODSZER

A kéliségalapt érték (nertd potlasi értek) -megkozelités lényege, hogy az ingatlan  Gjra-elGallitdsi
kéltségébol te kell vonni az id6 mulisa miatt avuldst, majd ehhez kell hozziadni a felépivményhez tartozo
foldierilet érrékér,
A madszer 5 ipései:
L A welekérék meghatirozdsa placi ésszehasonlied adatok alapjdn.
A felépitmény Graépitési vagy podasi kiltségénck meghatirozdsa.
Avuldsok szimitisa,
Piaci viszonyek miacti médositd tényezok szamitdsa

Erték képzés.

ST

A koliség  alapti modszerck  alkalmazisanak létjogosulrsigdt az 2 feltérelenés adja, hogy epy
kiegyenstlyozot piacon a vevd nem hajlandd eobber fizetni egy ingathanért anndl az dsszegnél, mint
amennyibe keriilne annak létrehozisa (megépitése), az cladd pedig logikusan ezen Osszeg alart nem vilik
meg az ingatlan wlajdonjogardl. Ha az ingatlanpiaci viszonyokra valamelyik oldal (kindlat vagy kereslet)
nilsilya jellemzo, a koliség alapon meghatirozotr értékek kiigazitisa szikséges 2 piaci forgalmi érékke
101ténd ranszformalishoz.

Az eljards altalinos gyakorlara sordn cls lépésként az ingatlan telkének érrekér hatdrozeuk meg lres,
fejleszrésre alkalmas dllapotor feltételezve. Fat kéverden a hasonld jellegi, azonos célra hasznalhard épulet
jrapétlisi értéke kertil megallapitsra. Ezt az értékelést végza altaliban az elmilt iddszakban megépitert
hasonld funkeioin, volumend, felszereltségt, ill. mas szempontbol egyebként Hsszehasonlitharé ingatlanok
tényleges beruhazisi kélisége, illetve publikus épitdipari drgviijtemények vagy kéltségnormadivik alapul

vérelével kidzeli,

ESTIMATE PRO K7
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Monarierds, belterdilet 1396 hrsz-ni, |, kivest beépitetlen teriiler " megnevezési ingatlan ériékhecsiése

5.2 AZ ERTEKELESI SZAKVELEMENY TARTALMI ES FORMAI KOVETELMENYEI

Az énék-megallapitisi szakvéleményck tartalméra és formdjdra vonarkozo, az dltalinos crickelést szabilyo-
kon tilmutard kiilénleges szabdlyok az alibbiak:
A szakvéleménynek tartalmaznia kell:

a meghizo megnevezésér,

az értékelés céljag az ériékeld feladatdnak ponros meghatirozasis

az ingatlan azonositdsat, az értékelt jog megneveresc;

1

2

3

4. a vizsgdlar folyamasinak bemutatisar,

5 az atkalmazorts értékelést modszereker és ennck indoklasar;

6 a hasznilt fogalmak értelmezésér;

7. azt az idépontot, amikor az ingatian értéke azonos az ¢értckeld dltal javasolual, tovibbi az értékelés

készitésének wdopontjit;

g

a szakvélemény feletti rendelkezési jogot;

9. a felhaszndlt adarok forrisainak megjeloléséy, dokumenrilisir;

10.  a helyszini szemle nyét, idépongar;

11.  az énékelés készitGjénck megnevezését, szakmai megfelelésénck igazolisit

12, az énékeld hiteles aldfrdsar a megdllapitow érrék igazoldsira;

13. az ingatlan szabatos, ingatlan-nyilvintartds szerinti és természetbeni leirdsir

14. 2z ingatlanpiaci kiirnyezet bemutatisar és tényadatokkal torténd jellemzését;

a) az értékeldnek szakvéleményét ki kell epészitenie egy olyan résszel, amelyben a7z ingatlan piaci,
kémyezeti, jogi és milszaki adotrsdgai alapjdn hossza tdvi eldrejelzést tesz az ingatlan piaci drdra
és annak valtozisi trendjére, eladhatdsdgira és annak virhato idoigényére,

b) az értékelési szakvéleményen a késziile dokumenticidk dsszes szimit és az adort példany sor-
szirmdrt fel kell tiintetni. A dokumenticiét folyamatos oldalszimozassal kell ellitni, és az oldala-
kat szétvilaszthatatlanul kell egybefiizni.

¢) a szakvéleményt mellékletekkel kell alitamasztani. Kotelezden csatolandé melléklerck:

az ingatlan hiteles, a fordulonapi dllapotot bemutatd rulajdoni lapja;
azok a szerzGdések és egych iratok, amelyek lényegesek az ingatlan jogi helyzetének meg-
értéséhez, bizonyitasihaoz, ideértve a terhekre vonatkozo iratokat 1s;

az ingatlant bemutarod foto.

) Estimare Pri: Ky
grigkbgeslesiestimaienro.bu
+36 20 33064 14 12




Monorierdd, belteriider 1396 hrsz-ii. ., kivett beépitetlen teralet” megnevezésii ingarlan érickhecslése

6  AZINGATLAN FORGALMI ERTEKENEK MEGHATAROZASA

6.1 PIACI OSSZEHASONLITO ADATOKON ALAPULO ERTEKELES

Telek piaci dsszchasonlitids

Ertékelends Az dsszehasonlids kirébe bevent ingarlanok
Ingatlan mgatlan ¥ 2 3 B
Monotierdd Monorierdd Monotierdd Monorerdd
HRSZ 1596 Bokor u. Belteriilet Vadisz u.
Telek teriilere 586 m? 3330 m? 1306 m? 1316 m?
Ajdnlar dra 11 900 000 Fe 4900 000 Ft 4900 000 Ft
Ajdnlat ideje 2017.06.29. 2017.06.29. 2017.06.29.
- Medndat forrda wystlan.com22523807 ingatlan.com2150532 ngatlan.ecom216323 16
.. . ajanlat ajanlat ajanlat
Afdntatf eladis 0% 0% =TT
Fajlagos egységdr 3216 Ft/m? 3377 Ft/m? 3351 Ft/m*
Entékbefolyasolé /korrekcios tényezik
ljdnlat Edriilnye hasonld hasonlo hasonld
- 13 0% 0%
Torsilet 586 m? 3330 m? 1306 m* 1316 m*®
15% 5% 5%
asonla hasonld asomdo
Elbelyeshedc h‘ﬂ‘ﬂ:‘l ij:k’ h";f] —
Beépiretsiy beépitetlen teriiler beépiteten teriilet beépitetien teriiler
0% 0% 0%
o ) viz és csatorna van nincs nincs
Beregetett ki b nincs 5% 0% 0%
Telek alakja, jornuija négyszig alakd ha‘s]:)/rullo 1133::10 ha;:)/:m
Gasdasiyi Fimperet ha;zl/r:lo ha;uo/ :19 ha S:;:!u
Koerigdle egységir 3538 Ft/m? 3 546 Ft/m? 3 519 Ft/m*
Hasonkits dtlagir nr'-re 3534 Fe/m?
Becsiilt plact éreék 2070 927 Fr
KEREKITVE 2 100 000 Fr

ESTIMATE PrRO R FT
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7 AZ EREDMENYEK OSSZEFOGLALASA

A relek ingatlan forgalmi érékér a pract Osszehasonlitd adatok alapjan szamitow mddszerrel allapitortuk

meg.

Végsd forgalmi érick

Budapest, 2017.06.29.

2100 000 Ft
azaz, kettGmillio-egyszazezer forint.

rl\llf’\,] ATE PRy [\-f T
ilind siugl\v{ Bozs T \:—lr ’L{/
R I—“Ul!. V ] ; S -
P '”“f'”lwlm;;-,PleharN1kolett

Ingatdanvagyon-értckeld
Nytsz.: 07054/2015
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8 MELLEKLETEK

3.1 TULAJDONI LAP

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap
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8.2 TERKEPSZELVENY
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8.3 TERKEP
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Monorierdé Kozség Onkormanyzat
Polgarmestere
2213 Monorierdd, Szabadsdg u. 50/A
Telefon: 06-29-419-103
Fax: 06-29-619-390
E-mail: merdo.hivatal@monornet.hu

Szam: 1-A26/2017.
2-32./2017. PTKB.

Eloterjesztés
a Képvisel6-testiilet 2017, 07. Jo-i soros, nyilt iilésére
a Pénziigyi, Telepiilésfejlesztési és Kozbiztonsagi Bizottsiga 2017. 07.L0 -i soros, nyilt
iilésére

Targy: Mez0 Lajos ingatlan eladdasi ajanlata
Eléterjeszto: Szente Béla polgarmester

Készitette: Kovacs Kinga miiszaki iigyintézé
Torvényességi szempontbél kifogast nem emefl,ek;rfdr:
1 i

LAY

i
. W ey

Monorierdé Kozség Onkormanyzat Képvisélb’;’testiiietégfe

Pénziigyi, Telepiilésfejlesztési és Kozbiztonsagi Bizottsiga

Helyben

Tisztelt Képviselé-testiilet! Tisztelt Bizottsig!

Téjékoztatom a Tiszielt Képvisel-testiiletet és a Bizottsigot, hogy Mez6 Lajos (2730
Albertirsa, Arpad . 41.) azzal az irdsos kérelemmel fordult az Onkormanyzathoz, hogy szeretné
az Onkorményzat részére a Golya utca 689 helyrajzi szdm alatti ingatlan mlajdonrészét
felajanlani.

Hivatalom 2017.03.21-én, helyszini szemle keretében megtekintette az ingatlant, ahol
megallapitasra keriilt az ingatlan elhanyagoltséga és gondozatlansaga, ezért atulajdonost (Mezé
Lajos) felszolitottuk az ingatlan karbantartasra. A tulajdonos kérelmet nyUjtott be, mivel a
hazban beteg édesapja lakik, aki nem engedi be 6t, igy nem tudja kotelezettségeit teljesitent,
ezért szeretné az ingatlana tulajdonrészét az Snkorménytat részére felajanlani.

Javaslom a Tisztelt Bizottsdgnak, hogy az eldterjesztést targyalja meg és a mellékelt hatarozat-
tervezetek szerint tegyen javaslatot a Képviseld-testiiletnek.

Kérem a Tisztelt Képvisel6-testiiletet, hogy a mellékelt hatarozai-tervezetek szerint hozza meg
dontését.

Mononerdd, 2017. jalius 11.




Pénziigyi, Telepiilésfejlesztési és Kozbiztonsigi Bizottsag hatarozati javaslat:

Hatarozat-tervezet
Monorierdd Kozség Onkormanyzat Képviselé-testiiletének
Pénziigyi, Telepiilésfejlesztési és Kozbiztonsagi Bizottsiga
veeeed2017. (. ) PTKB.
hatarozata

Monorierdé Kozség Onkormanyzatanak Pénziigyl, Telepiilésfejlesztési és Kozbiztonsagl
Bizottsaga javasolja a Képviselo-testiiletnek, hogy Mez6 Lajos altal felajanléasra kinalt ingatlan
tulajdonrészét elfogadja / nem fogadja el.

Hatiridd: azonnal -
Felelds: Balogh Gabor bizottsag elndke
Szente Béla polgarmester

Monorierdé Kozség Onkorminyzat Képvisel6-testiilet hatdrozati javaslat:

Hatarozat-tervezet
Monorierdé Kozség Onkormanyzat
Képviselo-testiiletének
...... 2017.( . .)Kt
hatarozata

A Képviseld-testiilet igy dont, hogy Mezd Lajos altal felajanlasra kinalt ingatlan tulajdonrészeét
elfogadja / nem fogadja el.

Hatiridé: azonnal
Felelés: Szente Béla Polgarmester
dr. Mezei Csilla jegyzd
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dr. Mezei Csilla * e s
jegyzének BTty SR HVATAL
Monorierdé Polgarmesteri Hivatal " '
5 Erkerati - - 2017 04, 26
fosdERol
Monorierdé } Evs szt | e
Szabadség u. 50/a. o
2213

Hivatkozasi szdm, 1029-5/2017.
Tisztelt Jegyz6 Asszony!

Alulirott Mez6 Lajos (Budapest, 1990.05.15., anyja: Térsk Katalin, lakc.: 2730 Albertirsa,
Arpad u. 41.) a fenti sz4m alatt hozott hatérozattal kapcsolatosan az alabbiak miatt fordulok

Onhéz.

A tulajdonomat képezd hatdrozatbeli ingatlant (2213 Monorierds, Gélya u. 32.) édesapam,
mint haszonélvezd (Mezé Lajos, Budapest, 1956.08.05., anyja: Maczkéd llona) hasznélja és
lakik benne.

Edesanydm atvette az Onok hatérozatat - amelyet egyébként rossz cimre kiildtek ki - 8
igyekeztemn is eleget tenni a hatdrozatbeli kételezettségemnek, azonban édesapam és az
clettdrsa nem engedi, hogy a telket, illetve kdrnyezetét rendbe tegyem. Ennek a szomszédok,
illetve a temetébe latogatok is szem és fiiltanii voltak.

A tegnapi napon ismét elmentem, hogy a telket és komyezetét rendbe tegyem, azonban
ismételten megakadélyozott apam ebben, kis hijan tettlegességig fajult a dolog.

Tekintve, hogy édesapamrol van sz6, nem hiviam ki a rend6rséget, azonban az egészrél
hangfelvételt készitettem, amelyet sziikség esetén be tudok mutatni.

Apam silyos szivbeteg, aki jévedelemmel nem rendelkezik, élettirsaval egyiitt igen
szegenyes koriilmények kézott élnek. Féls, hogy az apdm egészségi 4llapotat tovabb rontja ez
a helyzet, ezért nem merem tovabb fesziteni a hart azzal, hogy akarata és engedélye ellenére
barmit is teszek. Ismereteim szerint a haziorvos - dr. Piczi Antal - szintén tapasztalta
agressziv, ellenalld, tiltd viselkedését.

Kérem a segitségiiket abban, hogy az Ongk altal megszabott kotelezettségemnek eleget
tehessek, mivel nem szeretnék biintetést kapni, viszont segitség nélkiil semmit sem tudok
tenni sem a telken, sem koriilstte. '
Tisztdban vagyok azzal, hogy mint tulajdonost engem terhelnek az ingatlannal kapcsolatos
teendék, de a haszonélvezd - az apam - ebben minden lehetséges modon meggatol, az
ingatlanra valé bejutisomat megtiltja. Egyébként itt jegyezném meg, hogy az ingatlan
addkotelezettségét is & fizeti, mivel azt is & villalta, nekem az ingatlanhoz kulcsom sincs.
Sziikség esetén én magam is kizarélag erfszakos médon tudnék bejutni.

Emiatt a helyzet miatt felajanlom az Onkorményzat részére az ingatlan tulajdonrészemet, a
~haszonélvezeti joggal terhelten, mivel ‘sem penzem, sem lehetSségem nincs arra, hogy



lakéhelyemrl ideutazzam, illetve egy ilyen lehetetlen helyzet miatt mas hib4ja miatt engem
biintessenek meg.

Albertirsa, 2017. aprilis 24.
Tisztelettel:

Mez6 Lajos
2730 Albertirsa,

Arpad u. 41.

06-30-292-3112

Y 7



Nem hiteles tulajdoni lap

Monori Jirisi Hivatal Fldhivatali Osztily
Monor 2201 Monor, Nemastsr utea 23, P£S3.

Nem hiteles tulajdoni lap - Szemle mésolat
Megrendelds szarm: 30 005/17477/2017

Nem hiteles tulajdoni lap

Oldal: /1 .

Nem hiteles tulajdoni lap

2017.03.24
MONORIERDS 3zektor
Boelterilet 6B9 helyrajzi szam
2713 MONORIERD) Gélyx utca 32. "feliilvizsgilat alabt”
LRESZ
l. Rz ingatlan adatai;
alrészlet adatok _ teridlet
miveléni Ag/kivett megnevezés/ Aain.o ha m2
- Kivett lakéhiz, wdvar 0 621
ORESZ

2. tulajdoai hanyad: 1/1
bejegyzd hatarozak, drkezési id&: 25601/2012.04.06
jogeim: ajindékozas
jogallis: tulajdonos
név t Mezd Lajos
sz.név: Mezd Lajos
szaal . : 1990
a.ndv ! Tordk KHatalin
cim ;2213 MOWORIERDO Bkicfa wtca 18.

MREEYT 5
bejegyz8 hatdrozat, érkewdsi idd: 36000/2009.04. 24

—
’

Onallé suéveges bejegywéds a monori azonos helyrajzﬁgﬁ ingatlanbd) alakult kScséggé
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Monorierdé Kozség Onkorméanyzat
Polgarmestere
2213 Monorierdé, Szabadsag u. 50/A
Telefon: 06-29-419-103
Fax: 06-29-619-390
E-mail: merdo.hivatal@monornet.hu

Szam: 1-A2F/2017.
2-34 /2017. PTKB.

a Képviselé-testiilet 2017. 07.10 .-i rendkiviili, nyilt iilésére
a Pénziigyi, Telepiilésfejlesztési és Kézbiztonsagi Bizottsdga 2017. 07,20 i rendkiviili,
nyilt iilésére

Targy: Beltertiletbe vondsi lakossagi igény
Eldterjeszt6: Szente Béla polgs

Készitette: Kovacs Kinga miiszaki tigyintézé
Térvényességi szempontbél kifogist nem emelek: d d
Torvényességi véleményezésre benyiijtva: 2017,
Latta: Szente Béla polgarmester

Monorierdé Kozség Onkormidnyzat Képviselj-t @:tének—g*{/
Pénziigyi, Telepiilésfejlesztési és Kozbiztonsagi Bizo saga

Helyben

Tisztelt Képviseld-testiilet! Tisztelt Bizottsig!

Tajékoztatom a Tisztelt Képvisel§-testiiletet és a Bizottsagot, hogy Simon Ferenc, Simon
Viktéria és Simon Rendta azzal az irdsos kérelemmel fordult az Onkormanyzathoz, hogy
szeretné az altaluk tulajdonban lévé 0255/4, 0255/5, 0255/6 hrsz. alatti ingatlanok belteriiletbe
vonasat kérni.

Keérelmitkben eléadtak, hogy a fent megjelslt hrsz.-0 ingatlanok kézmiivesitve vannak, az
ingatlanok a Beton ttrol megkézelithetbek. A 0255/6 hrsz.-ii telken 1982-ben csaladi haz is
épiilt.

Simon Ferenc kérelmét a Képvisel§-testiilet mar targyalta 2009-ben, 2010-ben, és 2011-ben is,
melyekro] csatoljuk a hatdrozat kivonatokat.

A belteriiletbe vonast az 6nkormanyzatnak sziikséges kezdeményeznie a foldhivatalndl,
azonban a felmeriilt koltségeket az ingatlanok tulajdonosainak kell viselnie.

Javaslom a Tisztelt Bizottsagnak, hogy az eléterjesztést targyalja meg és a mellékelt hatérozat-
tervezetek szerint tegyen javaslatot a Képviselo-testiiletnek.

S

: ,-:.f:}.i J!f
Kérem a Tiszielt Képviselé-testiiletet, hogy a mellékelt hateirozat-t_,e{%ﬁézele& SZEriif
dontését.

LEEG g

Monorierds, 2017. julius 12.

"~ Srenteiéla
polgarmester



Pénziigyi, Telepiilésfejlesztési €s Kozbiztonsagi Bizottsig hatirozati javasiat:

Hatarozat-tervezet
Monorierdé Kozség Onkorminyzat Képviseld-testiiletének
Pénziigyi, Telepiilésfejlesztési és Kozbiztonsagi Bizottsaga
/2017 (. ) PTKB.
hatarozata

Monorierdd Kozség Onkorményzatinak Pénzligyl, Telepiilésfejlesztési és Kozbiztonsagl
Bizottsaga javasolja a Képviselé-testiiletnek, hogy Simon Ferenc, Simon Viktdria és Simon
Renata belteriiletbe vonasi kérelmét tdmogatja / nem tamogatia.

Hataridé: azonnal .
Felelos: Szente Béla Polgarmester
dr. Mezei Csilla jegyz6

Monorierdd Kizség Onkormanyzat Képviseld-testiilet hatirozati javaslat:

Hatarozat-tervezet
Monorierdé Kozség Onkormanyzat
Képviselé-testiiletének
e d2017.( . )KL
hatarozata

A Képviselo-testiilet tgy dont, hogy Simon Ferenc, Simon Viktoria és Simon Renata
belteriiletbe vonasi kérelmét tdmogatia / nem tdmogatja.

Hatiridé: azonnal
Felelés: Szente Béla Polgarmester
dr. Mezei Csilla jegyz0



KIVONAT

Monorierdé Kézség Onkorméanyzat Képvisel6-testiiletének 2011. dktéber 27-i testiileti
tilésének jegyz6kényvébdl: S

Monorierdé Kozség Onkorm:inyzat
Képviseld-testiiletének
197/2011. (X.27.) Kt.
_ hatirozata ‘
Simon Ferenc, Simon Viktéria, Simon Rendta belteriiletbe csatoldsi kérelméril

Monorierds Ko6zség Onkormanyzat Képvisel§-testitlete a 351/2010.(XIL 13.) Ki. hatirozatat
hatalyaban fenntartja, és Simon Ferenc, Simon Viktéria, Simon Rendta Monorierd6 Beton 1t
84'szim alatti lakosok belteriiletbe vonasi kérelmét - figyelemmel a foépitészi dlldsfoglaldsra
— elutasitja. ‘ .

Hatarid6:. azonnal
Felelos: Juhasz Séndor Polgdrmester
Vargané Vass Eva jegyz6

Monorierds, 2011. november 10.

Juhész Sandor sk.
_ polgarmester

1. Polgérmester, j&gy 5 Q
2. Irattar Lizg

Tartalmﬂag\‘ %
3z eredetfye] mindenbef
Megegyezs hiteles mdasolat,

Menarierds, 20 4F. 6. f/



KIVONAT

Monorierdd Kozség Onkormanyzat Képviseld-testiiletének 2010. december 13-i testiileti
iilésének jegyzokinyvebol:

Monerierd$ Kozség Onkormsnyzat
‘Képviselé-testiiletének
351/2010.(X11.13.) Kt.
hatarozata
Simon Ferenc belteriiletbe csatolasi kérelmérd!

Monorierds Kozség Onkormanyzat KépviselS-testilete a 297/2009(X.29.) kt.. hatirozatat
visszavonja és a belteriiletbe vonasi kérelmet elutasitja, mivel az ingatlanhoz vezet 1t
magantulajdonban van.

Hataridd: azonnal

Felelés: polgarmester, jegyz

Monorierdd, 2010. december 20.

Juhisz Sandor sk.
polgérmester

1. Polgarmester, jegyz
2. Simon Ferenc
3. Irattar

az eredetivel mindenben

8 megegyezd hiteles masolat.
Monarierds, 204,062



KIVONAT

Monorierds K6zség Onkormanyzat Képviselt-testiiletének 2009. oktdber 29-i testiileti ilésének
Jegyzokonyvébdl:

Monorierdé Kézség Onkormanyzat
Képviselg-testiiletének
297/2009.(X.29.) Kt.
hatirozata
Simon Ferenc belteriiletbe vonisi kérelmérdi

Monorierds Kézségi Onkorményzat Képvisel6-testiilete hozz4jaruldsat adja Simon Ferenc belteriiletbe
vonasi kérelméhez, az albbi feltételekkel: Simon Ferenc ingatlantulajdonos a telepiilésrendezési
szerzodésben villalja a belteriiletbe vonassal Gsszefiiggésben a sziikséges munkarészek elkészitésének
koltségeit, a foldvédelmi eljaras dijit, a foldvédelmi jarulék megfizetését, a hianyzo kozmiivek
tervezésének €s megvalGsitisinak, valamint az ut, illetve egyoldali jérda és a hozza tartozd
kézvilagitas tervezésének és kiépitésének koltségeit. ;

Hataridé: Kiértesitésre azonnal

Felel6s: Varginé Vass Eva Jepyzd

Sziics Istvan tigyintéz6
Monorierdd, 2009, oktéber 30.

Vargané Vass Eva sk, Juhasz Sandor sk.

jegyzd polgarmester

7Y e

. T

A hatdrozat ki %otk jak;@
Oyl

1. Polgarmester, jegyzb
2. Irattar

Tartalmilag  és formailag
az eredetivel mindenben
egegyezd hiteles masolat.

Monorierds, 20.’.‘3?;..9?:;..3.‘{//
Z
>
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Szente Béla B
Polgarmester Gr részére

Targy: belteriiletté nyilvanitisi kérelem

Tisztelt Polgarmester Ur!

Alulirott, Simon Ferenc (lakcim: 2213 Monorierd5, Beton it 84) azzal a kéréssel fordulok a
Polgarmester iirhoz, hogy a fenti cimen, kiilteriiletként nyilvantartott 0255/6 helyrajzi szami
ingatlant belteriiletté nyilvanitsik.

A kérelem indokoldsaként kivianom megjegyezni, hogy a fent megjelolt helyrajzi szamn,
ingatlan a kozség fejlesztésekor kozmiivesitésre keriilt - gz, viz, csatorna, telefon, kabel tv—-
kiépitésre keriilt. Az ingatlanhoz vezetd 1t jobb oldalén a jarda is kiépitésre keriilt.

A 0255/6 helyrajzi szami ingatlanra 1982-ben egy dsszkomfortos csalidi haz épiilt érvényes
&pitési engedéllyel, dllamilag tdmogatott hitel igénybevételével.

Kérem a kérelmem pozitiv elbiralasat.

Monorierdd, 2017. februar 22,

Tisztelettel: *ﬁ /\
imon Ferenc

2213 Monorierdd
Beton 1t 84.




Monorierdéi Polgirmesteri Hivatal . 00 07 27
2213 Monorterdd, Szabadsag u. 50/A s SUUSURSHNIVEINS A%

Szente Béla
Polgirmester tr részére

Targy: belteriiletté nyilvanitisi kérelem

Tisztelt Polgirmester Ur!

Alulirott Simon Viktoria és Simon Renéta, mint a Monorierds kiilteriilet 0255/4, valamint a
0255/5 helyrajzi szam ingatlanok tulajdonosai az aldbbi

kérelemmel
fordulunk Tisztelt Polgarmester Urhoz.

Kérelmezzik, hogy sziveskedjen hozz4jarulni a Monorierds kiilteriilet 0255/4 és a 0255/5
helyrajzi szam ingatlanok belteriiletbe vonasihoz.

Indoklis:

A targyi ingatlanok tulajdonjogat 2007. marcius 07. napjén addsvétel 1itjan szereztitk meg.

A targyi, Monorierd kiilteriilet 0255/4 és a 0255/5 helyrajzi szamid ingatlanokon egy épitési
engedéllyel épitett gazdasagi épiilet van. Az ingatlanok a Beton 0tr6] megkozelithetdek, az
ingatlanok bejérata a Beton 1itrol nyilik. A Beton 1t kozit. A Beton titon a kézvilagitas, viz,-
gaz,-csatorna és telefonhalézat ki van épitve.

Az ingatianon az elektromos dram bevezetdsre keriilt, valamint egy firt kit adja a vizet.

A fentiek alapjan kérjik a Tisztelt Polgdrmester urat, hogy a kérelmiinkben foglaltak alapjan
az ingatlan belteriiletbe vonasat sziveskedjen engedélyezni.

Monorierd6, 2017. februar 22.
&uw.\ /fl: @Lt%fm A
Simon Viktoria

Simon Renita
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Monorierdé Kozség Onkormanyzat
Polgirmestere
2213 Monorierdd, Szabadsag u. 50/A
Telefon: 06-29-419-103
Fax: 06-29-619-390
E-mail: merdo.hivatal@monornet.hu |

Szam: 1-41572017.
29%/2017. PTKB.

) Eléterjesztés
a Képviselo-testiilet 2017. 07. 2o-i nyilt iilésére
a Pénziigyi, Telepiilésfejlesztési és Kozbiztonsagi Bizottsag 2017, 07.L0-i nyili iilésére

Targy: Lolé Mariann telekvésarlasi kérelem
Eldterjeszt6: Szente Béla polgarmester

Készitette: Kovécs Kinga miiszaki tigyintézs
Torvényességi szempontbél kifogist nem e
Torvényességi véleményezésre benyfjtval
Latta: Szente Béla polgdrmester
Melléklet: - Ggyféli kérelem

" N
Monorierdé Kiézség Onkormanyzat Képviselo-t

ya
estlil‘gltvia“;
Monorierdé Kozség Onkormanyzat Képviseld-testiiletének
Pénziigyi, Telepiilésfejlesztési és Kozbiztonsagi Bizottsaga

Helyben
Tisztelt Képviseld-testiilet! Tisztelt Bizottsag!

Tdjékoztatom a Tisztelt Képvisel6-testilletet és a Bizottsagot, hogy L6lé Mariann (2213
Monorierd8, Szabadsag u. 119.) telekvasarlasi kérelmével kapcsolatosan a 90/2017. (V.25.) Kt
hatdrozat sziiletett, mely értelmében a 14036/2-0s helyrajzi szami ingatlant felériékeltetni
sziikséges.

Az ingatlan ért€kbecslést az Estimate Pro Kft. elvégezte, az altaluk becsiilt, kerekitett piaci
érték: 1.400.000,- Ft.

Javaslom a Tisztelt Bizottsagnak, hogy az elbterjesziést targyalja meg és a mellékelt hatarozat-
tervezet szerint tegyen javaslatot a Képvisels-testiiletnek.

Kérem a Tisztelt Képviselt-testiiletet, hogy a mellékelt hatarozai-tervezet szerint hozza meg
déntését.

Monorierdd, 2017. julius 11.




Pénziigyi, Telepiilésfejlesztési és Kozbiztonsagi Bizottsig hatirozati javaslat:

Hatarozat-tervezet
Monorierdé Kozség Onkormanyzat Képviseld-testiiletének
Pénziigyi, Telepiilésfejlesztési és Kozbiztonsagi Bizottsaga
2017 (. ) PTKB.
hatarozata

Monorierdd Kozség Onkormanyzatinak Pénziigyi, Telepiilésfejlesztési és Kozbiztonsagi
Bizottsdga javasolja a Képviseld-testilletnek, hogy a 14036/2 hrsz.-i targyi telek lehetséges
cladasi arként nevezzen meg 1.400.000,-Ft-ot az ajanlattevé iranyaba, ¢s tegyen javaslatot a
targyalds megkezdésére.

Hatirid§: azonnal
Felelds: Balogh Gabor bizottsag elndke
Szente Béla polgarmester

Monorierdd Kozség Onkormanyzat Képvisels-testiilet hatarozati javaslat:

Hatarozat-tervezet
Monorierdé Kozség Onkormanyzat
Képvisel-testiiletének
L2007 . DK
hatirozata

Monorierds Kézség Onkorményzat Képviselo-testilete a 14036/2 hrsz.-a targyi telek
lehetséges eladasi draként 1.400.000,-Ft-ot nevez meg az ajanlattev irdnyéba, és javasolja a
targyalds megkezdését.

Hatarid6: azonnal
Felelgs: Szente Béla Polgarmester
dr. Mezei Csilla jegyzo

3]
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POLGARMESTER! HIVATAL
Monorierdé Polgarmesteri Hivatal Erkereli: 0 B 08
2213 Monorierdd, Szabadsag u. 50/a /Bog..&(n,z,@ffl— M?:zeauﬁqgjdl |
Hovaes Kinga részére Soan s meesy

Tisztelt Cim!

A 2017. aprilis 27-én kelt 1309-2/2017. sz. leveliikre hivatkozva az alabbi kéreiemmel fordulok
onokhoz. Szeretnénk részletre megvasarolni az Erdei Gt 14036/2 sz ingatlant.

Havonta 40.000 Ft-tot tudnank fizetni.

Varom tigyemben szives tajékoztatdsukat.

Monorierd6,2017.05.08.

\
Tisztelettel: QQSLE) NOA-»\ C

L6lé Mariann






INGATLANERTEKELESI
SZAKERTOI VELEMENY

2213 Monorierdd,
zartkert 14106 hrsz-t ,,szant6” és
zartkert 14036/2 hrsz-a ,,kett és at”
megnevezésii ingatlanrol

2017.06.28.

ESTIMATE PRO KFFT,

cnekbecslcsg@csﬁmatepro.hu

+36 20 330 64 14

tagja




2213 Monorierdd, zdrtkert 14106 és 14036/2 hirsz-it ingatlunok éridkbeestise
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2213 Monoriesds. zdrtkert 14106 éy 14036/2 hrs=-ii ingutlenok értékbecsiése

OSSZEFOGLALO

MONORIERDG KOZSEG ONKORMANYZATA (2213 Monorierds, Szabadsag u. 50/ Ay meghizdsilal,
ESTIMATE PRO KFT. (1062 Budapest, Aradi utca 22.) elkésziterie 2

Monorierdd, zartkert HRSZ: 14106 alatt HIZANLG" b5
Monorierdd, zartkert HRSZ 14036/2 alatu ,,Kert és (™

megnevezési ingatlanok forgalmi ériékbecslésér.

Az ériélbecslés rirpyis képezd ingaranok alialunk becsilr, kerekitert piaci éréke:

Monorierd§ zéartkert 14106 hrsz-t ingatlan piaci forgalmi értéke: 5500 000.- Ft
azaz Otmillié-6tszazezer forint
Monorierdd zartkert 14036/2 hrsz-u ingatlan piaci forgalmi értéke: 1460 000.- Ft
azaz Egymillié-négyszizezer forint

Mepepyzesck;

Egyedi megrendelés alapjan az énékbecslés céljdul a edrgyi ingatlanok forgalomképes, ipény-, per- és re-
hermeates illapotra vonatkozo piact ériékének meghardrozasar jelsirék meg.

Az mgatlanok érickének megillapitisa helyszini szemle, valamint a rendelkerésee illo dokumentumok
alapjin torréne New hitefes Lelejdont lap — Szemle misolat-ok, Lerkepagelviny

Az ingatlanok jogilag rendezettek, értékesithetdségiik 180-360 napon beliilre teherd.

Helyszini szemle idépontja: 2017.06.08.

Ertékelés fordulénapia: 2017.06.28.

Az ingatanériékelés érvényessége: 3 honap.

A jelen értékrantsitvany elkészitésénél az ¢rtckels, mint Fiiggeden értékeld vallalty el a megbizdst.

Budapest, 2017.06.28.

shie e o Molnar Mada,
okleveles ingnrlanguzd:i]?mdé(ﬂSSHC)
vagyonérrékeld
Nyt.szdm: 814/2008

Esrimate Pro K
ertekbecslesi@estimatepro. hu
+30 20330064 14
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22713 Manorierds, sarthert 14106 65 1303672 hrsz-1t ingatlanok ériékbecsiese

MEGBIZASI ADATOK

AZ ERTEKELES TARGYA

Cim: Monorierdd, zartkert

Helyrajzi szama: 14106 és 14036/2

Besorolds: szanto, valamine kert és at

AZ ERTEKBECSLES CELJA / ERTEKELT JOG, JOGOSULTSAG

Célia: Az ingatlanok aktudlis piaci forgalmi értékének megalla-

- pitdsa.

Erékelt jog: Per-, igény- és tehermentes tulajdonjog
Tulajdoni hanyad: i/1

AZ ERTEKBECSLEST MEGRENDELO ADATAI

Megrendeld: Monorierdd Kozség Onkorminyzata
Cirn: 2213 Monorierd, Szabadsag u. 50/A
Kapcsolattarto: Kovacs Kinga

Telefon: +36 29 419 103

AMEGBI{ZOTT ERTEKELQG CEG / SZAKEMBER ADATAI

Cég neve: Estimate Pro Kit.

Székhely: 1064 Budapest, Razsa utca 44,

Iroda: 1062 Budapest, Aradi utca 22.
Addszama: 23313327-2-42

E.mail cim: info@estimatepro.hu

Telefonszam +36 20 330 64 14

Szakember: Molnar Maria

Neéviegyzék szam: 814 /2008

RENDELKEZESRE ALLO DOKUMENTUMOK

Tulajdoni lapok — 2017.06.08.
Meghizé dltal dtadotr: Helyi Epitési Szabilyzat
Szabalyozasi tervlap térképszelvény

Megbizott alual beszerzett vagy Telepiilés térkép
készitett: Foté melléklet

Estistats PrO Key
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2213 Monorierdd, zdrikert 14706 és 1403672 hrs=1i ingatlanok értékbecsdse

2 ALAPELVEK, KORLATOZO FELTETELEK

A figgeten értékels ey killsd értékeld, akinek nincs semn kézvetleniil, sem kbzverve, a partnere-
ken, tzlettirsakon vagy a kévzeli csalidragokon keresztiil jelenids penziigyl érdeke a meghiza cépé-
nél vagy forditva és nem részesiil dijazdsban (az akrudlis megbizds difin kivil minden cgyéb mds
furtards ide tartozik), sem az aktualis iddpontban, sem az azt megeldzd 24 hénap alar.”

Az éreékbecslé szakértoknek az éreckelés tirgyar képezo ingadanokban semmiféle kozverlen vagy
kozvererr érdekeltségiik nines. Az értékbeceslésben togziiett megillapitasok, kévetkezrerések kiza-
rdlag szakmai szempontakon alapulnak.

Megbizdsunk jogi természern kérdésck vizsgalatira nem terjedr ki, igy ilven iranya vizsgilator az
értckelt ingatlanra vonatkozoan nem folytatunk.

A szakvéleményben jellemzert allapotot egyszeri szemrevételezés, valamint a Megbizo szobeli ri-
jékoztardsa alapjin mutarruk be, igy nem villalunk felelésséger olyan kirosodasok megléréert,
amelyek észlelésehez specidlis szakvizsgilat szitkséges.

A szakvélemény egyes részleteinek felhasznalisa esetén az esetleg felmeritld vélemény cliéréschérr,
jogvitakért nem villalunk felelGsséget.

Az értékkel kapcsolatban kifejtert kévetkeztetésck és veleménycek érvényességének iddtartamar je-
lentéstinkben feltiiniertiik. A kifejrett vélemény a hazai piacgazdasig fent idopontban fennills
helyzetén és az akkor érvényes forint - visarldersn alapul.

A szakéadk jelen érickelés kapesdn kizdrolag Megbizo felé rartoznak feleldsségged, Sket harmadik
szemcly felé kéeelezerrség nem terheli.

Jelen értékelés 2 ereded, és egy elektronikus, egymadssal megegyezo példanyban késziil, amelvnek
2 koot példinya a Megbizor iller.

Az ériékbecslés egésze vagy részlerci, illetéleg adataira vald hivatkozis nem publikilhats a Meghi-
zonak és az Fstimate Pro Kft-nek a megjelenés formajdt és tarralmit jovahagyo irdsbeli hozzdiaru-
lasa nélkail.

A szakvéleményben megallapitott értélek az itt vazolr feltételezéscken alapulnak ¢s kizarolag az ice
meghatdrozott fethasznilasi célra érvényesck.

Szakértok kijelentik, hogy a rendelkezésitkre bocsirott dokumentumokat, adatokar és informicis-
kat dizleti titokként kezelik, és tudomdsul veszik, hogy azokat harmadik fél részére csak Meghizo
clézetes irdsbeli hozzdjirulisival adhatjik ki,

A gazdasdgi, jogi feltételek és piaci viszonyok elére kells pontossiggal nem prognoszrizdlhatd val-
tozisal modosithatjak, illetve érvénytelenithetik a szakérid; vélemény vonatkozod megiliapitisair,
ezért a vagyonrirgy értékét befolyisold kérilményckben bealld lényeges vilrazis cserén sziikséges
a megadott ériék feliilvizsgalata,

Az értékelés fordulonapja 2017.06.29.

Az énickelési jelentés — a helyszini szemle iddpontjiban jellemzd dllapot jelentds ménékd megvil-
tozratasa nélkil — a fordulénaptél szamitott 3 hénapig érvényes, ezt kivetden az értckbecslés

akruatizildsa vagy f értékbecslés készitdse sziikséges.

ESTIMATE PR Ky
erlekbecsles@estimatenco.hy
+36 2033064 14
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3  INGATLAN-NYILVANTARTASI ADATOK

3.1 TULAIDONILAPOK

Tulajdoni Iap 1.
Cim: Monorierd§ ,cimképzés alatt”
Helye: zartkert
Helyrajzi szima: 14106
Széljegy: -
I rész

Megnevezése: szAnto
Terdilete: 4393 m?
Kat. tszta jovedelem: 3,82 AK
Egyéb bejegyzés: -

11 rész
Bejegyzett tulajdonos Monorierdd Kozség Onkorméinyzata 1/1

111 rész

Onallo szoveges bejegyzés a monot azonos helyrajzi szami
ingatlanbél alakult kézséggé nyilvanitassal a Kéztarsasigi

Bejegyaés: Elnok 88/2005. (V1. 29.) KE hatarozata alapjén a hrsz a (z)
MONOR zartkert 14106 hrsz-bol keletkezet.
Tulajdoni lap 2.
Cim: Monorierdé ,,cimképzés alatt”
Helye: zartkert
Helyrajzi szdma: 14036/2
Széljegy: -
I rész
Megnevezése: kert és 0t
Teriilete: 830 m?
Kat. tiszta jovedeler: 0,72 AK
Egyéb bejegyzés: -
II. rész
Bejegyzett tulajdonos Monorierds Kézség Onkormanyzata 1/1
I rész

Bejegyzés:

Onallo sziveges bejegyzés a monord azonos helyrajzi szamu
ingatlanbol alakult kizséggé nyilvanitissal a Kéztarsasagi
Eilntk 88/2005. (V1. 29.) KE hatdrozata alapjdn a hrsz a (2)
MONOR zartkert 14036/2 hrsz-bol keletkezett,

ESTIMATE PRO KFT
ergkbeeslesidestimatepro. iy
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2213 Monorierds, zdartkert 14106 é5 1403672 hrsz-u ingatlanok értékbecslése

Az ingatlan nvilvintartdsi adatokat részlerciben nem vizsgiljuk, az érickelést o melld
tulajdoni lap ~ Szemle masolar” —ok birtokihan vegezriik,

Jogi digyekben dllist nem foglalunk.

kel .\Nem hiteles

3.2 TERKEPMASOLAT

Foldhivatali térképmasolat nem allt rendelkezésiinkre, a Szabalyazisi tervlap térképszelvénve ax
ingatlanokat a valdsignak megfelelden dbrizolja.
3.3 BEAZONOSITHATOSAG

Az értékelt ingatlanok a térképszelvény ¢és a helyszini szemle alapjdn egyérrelmten beazonosithatok.

ESTIMATE PRO KFy
arickbecsles@estimatenre, hu
+36 20330064 14
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4 INGATLAOKLEIRASA

41 KORNYEZET

Tdgabb kémyezet

Megye:

Pest megye Magyarorszag kozépsé részén talalhato. Eszak-
r61 Szlovakia és Nograd megye, keletr§l Heves és Jasz-Nagykun-
Szolnok megyék,délrdl Bacs-Kiskun megye, nyugatrol Fejér és
Komarom-Esztergom megyék hatéroljak. Székhelye Budapest, az
orszdg fGvarosa, amely azonban 6nilié teriiled egység, nem tarto-
zik Pest megyéhez.

Teriilete igen véltozatos, hegység és dombsdg éppuigy talalhaté itt,
mint siksig. A megye legmagasabb pontjai a Csovinyos (939 m.),
a Pilis (757 m.) és a Dobogé-ké (700 m.) Véaltozatos domborzata
kivetkeztében a megye éghajlatais valtozatos. Egyes teriiletei
kdzétt a csapadék és a napos ordk szdima tekintet¢ben is nagy a
kiilonbség.

A Duna magyarorszagi szakaszanak kb. negyede a megye teriile-
tén talilhaté., Tovibbi nagyobb folyévizei az Ipoly, amely
aDuna egyetlen jelentés Pest megyei mellékfolydja, valamint
a Galga és a Tapié, amelyek a Tisza mellékfolyoi. A megye legna-
gyobb dllévizét a délegyhdzi torendszer alkotja. A Duna és a ki-
sebb folyok mentén jelentds artér ligeterddk taldlhatéak.

A természetvédelmi  teriiletek kdziil a megyében talalhato
a Kiskunsagi Nemzet Park 5000 hektaros része, és a Duna-Ipoly
Nemzeti Park jelentds hinyada.

Pest megye gazdasigi sulya, jelentdsége a megyék kdzitt kdemel-
kedé, de a megyén beliil a gazdasag teljesitménye nem egyenletes.
Az agglomeracios zondban koncentrilddik a megyében székhellyel
rendelkezd gazdasigi tdrsasagok 80%-a, melyek a statisztikai al-
lomanyi létszam négydtodét foglalkoztatjak. A térségben azok a
Budapesttel szomszédos varosok talalhaték, melyek a gazdasagi
tevékenységek szuburbaniziciojaban leginkabb érintettek (Duna-
haraszti, Szigetszentmiklos, Dunakeszi, Térokbdlint, Budadrs),
illetve az agglomericié égyéb, nagyobb méretii telepiilései (Gadol-
16, Vac).

A megye gazdasagi szerkezetének fontos jellemzdje, hogy a feldol-
gozdipar j6, de nem kiemelkedd teljesitményéhez a szolgaltatisok
magas aranya parosul. Szolgdltatisok tekintetében Budapest utin
a masodik legmagasabb értéket produkdlja az erszéghban.

Telepiilés:

Monorierdd kdzség rangii telepiilés Pest megye kozépsd részén, a
Monori Jarasban. A fdvaros hataratél mintegy 22 km-re fekvd tele-
piilés teriilete 15,07 km2, allandé lakosainak szdama: 4 081 {6
(2015.01.01.) A kizség korabban Monor telepiilésrésze volt, €s jel-
lemz&en nyaraléhelyként funkcionalt. Helyi népszavazis eredmé-
nyeként 2006-ban valt dnallé kdzségge.

Gépkocsival a 4.szamt {6koziekedési 1iton érhetd el, tomegkdzle-
kedését a Budapest-Cegléd vasutvonal és helykdzi buszjaratok
biztositjik.

Forris: wikipedia

EgtimaTh PROKFT
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2213 Monorierds, zdrtkert 14106 és 14036/2 hrsz-ni ingatlanok értékbeestose

Szifkebb kdrnyvezer

Az értékelt ingatlanok Monorierdd észak-keleti részének kiilterii-
leti hatdran helyezkednek el.

Telepiilésen beliili elhe-
creptiesen Bt cihe A 14106 hrsz-1i ingatlan a Bogdrzé utca és a Szell utca kézéit, a

Iyezkedcs 14036/2 hrsz-t: foldrészlet az Erdeitanya és a Szarazhegyi Gt ko-
zott fekszik.

Megkézelitherdség: Szilad burkelt nélkiili foldat

Kozlckedési eszkdzok: Autdobusz kapcesolat 1000-en beliil elérhetd.

Az alapellitdst biztosité intézmények kb 1000 m-en bekil, a szak-
szolgaltatast nyijté intézmények az ingatlanhoz legkézelebb a
szomszédos telepiiléseken (Pilis és Monor)} kb. 5000m-en beliil
érhetdek el. Az infrastrukrurilis ellatotisag —~ kézségi viszonylat-
ban - atlag alatti.

Infrastrukiurdlis ellator-

sdga

Az értékeltekhez hasonld jellegl ingatlanck értékesitése 180-360

Gazdasapi, piaci kérnvezet . .
&L P : nap kozott lehetséges.

Komyezetiikben jellemzéen mezégazdasagi miivelés alatt allg
foldrészletek, ill. hétvégi hazzal, gazdasdgi épiilettel beépitett
ingatlanok helyezkednek el,

A kornyexd ingatdanok
jellernzd haszonosicisa;

4.2 TELEK LEIRAS

Ovezeti besorolds

Ovezeri jel:
Ovezetl jelleg: zértkert

Ovezet besorolas nincs (beépitésre nem szant teriilet)

ESTIMATE PRO KFr
ertekbecslesdiestimatenro. hu
+36 2033064 14 4
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Almalanos leirds:

Az orszédgos telepiilésrendezési és épitési kisvetelményekrdl sz6lo
253/1997. (XI1. 20.) Korm. rendelet jelenleg hatédlyos rendelkezései a
mezbgazdasagi teriiletekre vonatkozdéan kordbban érvényben 1évd 3 Y-
os beépitési hatart 10 Yo-ra modositottdk. Az ingatlan nyilvintartasi 16r-
vény lehetdvé tette a zdrtkertek kivondsat egyszeriisitett eljardsban. Az
erre irdnyuld kérelem benyijthatésiganak hatdridejét 2017.12.31-ig hosz-
szabbitotta meg a jogalko1d.

Mezdgazdasagi teritleten lévd, zdrtkerti miivelés aldl kivett telken épit-
mény legfeljebb 10%-o0s beépitettséggel helyezhetd el. A kiilonallé lako-
épiilet beépitési magassiga legfeljcbb 7,5 m lehet.

Az értékelt ingatlanok miivelésbdél kivonisa nem t6rtént meg, de a sza-
mitdsok sordan — elméleti lehetdségként — 10%-o0s beépithetdséget vélel-
meztiink.

Telek lefrds 14106 hrs=z

Telek mérete:

4393 m?

Telek kialakitdsa:

Két utcara nyitott kzbensd telek

Alak, forma:

Szabalyos négyszig alaku

Telek hatdrar:

2 hosszanti oldalat hasonld, beépitetlen, zartkerti ingatianok, 2
keskenyebb oldalat f6idat hatdrolja

Kertettség:

Keritetlen

Kerités dpusa:

Domborzat, lejtés:

Sik teriilet, egyenetlen talaj

Lejtés mértéke:

Urcafront tajolisa;

ENy-DK

Novényzet: Fis-bokros, elhanyagolt
Epitési tilalom, korldc: Beépitésre nem szdnt teriilet
Parkolds madja Teriileten beliil
Kozmifvesitertség

Elektromos ellitas: Nincs
Vizelldtas: Nincs
Gizellitas: Wincs
Szennyvizelvezerés: Nincs

Telek lefrds 14036/2 hrsz
Telck mérete: 830 m?

Telek Kialakitasa:

Egy utcara nyitott kbzbenso telek, melynek DK-i hatdrdn a teriilet-
hez tartozé 0t vezet

Alak, forma:

Szabalyos négyszog alaki

Telek hatirar:

ENy-i keskenyebb oldalit féiduat hatdrolja, a tébbi oldalon hason-
18, részben beépitett zdrtkerti ingatlanok talalhatok.

Kerirertség:

Keritetlen

Kerités tipusa:

Domborzat, lejiés:

Sik teriilet, egyenetlen talaj

ESTIMATE PROKEY
erickbecslestrestimatenro. hu
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Lejtés mérréke: -

Utcafronc tijoldsa; ENy-DK

Novényzer: Fas-bokros, elhanyagolt

Lpitési alalom, korkit: Beépitésre nem szant teriilet

Parkolds madija Terilleten belil
Kézmiivesitertség

Elektromos elldtds: Nincs

Vizellaris: Nincs

Gazelldrds: Nincs

Szennyvizelvezetés: Nincs

5 ERTEKMEGALLAPITAS ALTALANOS JELLEMZESE

5.1 AZ ERTEK MEGALLAPITASARA HAROMFELE MODSZER ALKALMAZHATO:

- a piaci ésszehasonlitd adarok elemzésén alapuld értékelés,

- # hozamszamirdson alapuld érrékelés,

- a koltségalapu énékelés,
A vdrgyt ingatlan vonatkozasaban, a piaci (forgalmi) értékének (,,A\ piaci érték az a becsiilt Gsszeg, amelyért
az ingatlan az értékelés idGpontjiban gazddr cserétherne epy hajlandésigot mutatd elado és egy hajlanddsi-
got mumtd vevs kozonr tiszrességes feltételek mellers zajflo tranzakeio keretében megfelels piacra bocsatds
kéverden, amelynek sorin mind kér fél jol informaltan, kdriltekintGen 6 kényszer nélkil cselekedere”
/definicid: Furdpai Ertékelési Szabviny - EVS 2012) meghatirozisir, az érckelési gyakorlatban hasznalt
eljarasok kézil 2 piaci 6sszehasonlitdson alapuld madszer alkalmazdsac tartortuk célravererdnek,

A madszerek alkalmazisinak indoklisa:

Amaodszeres alkalmazisinak indokldga:

Az ériékelés madszerek kér £6 kategoridba oszrhatdk: a piaci ériék alapd és 2 neti6 podisi kaliség elvi
éreckelések. A piaci viszonyokon alapulé médszerek két £6 csoportba, a forgalmi és a hozadéki (vagy mis
néven hozamszimitison alapuld) értékelések kivzé sorolhatdak,

A piaci dsszehasonlité adatok elemyésén alapuld értékelési modszer alkalmazasi teriilere: Olyan ingarlanok
értékbecsiésére, amelyeknek van jellernz6 piaci forgalmuk. Pld.: csalad: hazak, oréklakdsok, telkek, sth.

A hozamszdmitison alapt értélelési médszer alkatmazisi teriilete: Jovedelemszerzo képességge bird in-
gatanoknal. (hozadékkal rendelkezs vagyontdrgy esetében) Pld: lakéingatlanok, irodik, kereskedelrm in.
gatlanok, stb.

A koltségalapi éreékelési modszer alkalmazdsi reriilete:
- Kilonleges rendeltetésn eépitményck esctén (hidak, erémivek, templomok, sth.)
- Kirérték meghatirozdsakor
- Takart mairgyaknal
- Felkész, épités alarr lévs épiunénycknél
- Kontroll értékként
- Amennyiben mds modszer nem 4l rendelkezésre

ESTIMATE PRO KET
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51.1 PIACI ADATOK OSSZEHASONLITO ELEMZESERE EPULO MODSZER

Olyan cljards, melynck sordn az értékelést végrehajtd szakérid az Cridkelendd ingatan clemeit dsszchason-
litja az adott korzetben a kézelmiltban értékesitett vagy ériékesitésre felajiniott ingatlanok pasamérerervel,
majd elvégzi az eltérések alapjdn swilkséges Kigazitasokat. Minél kézvetenebb dsszchasonlitisra nyilik
lehetaség, annil ponrosabb a becsérck.
Az Osszehasonlirds alapiaul rendszerint a kovetkezd ényerdk szolgalnak:

- realizalt Ggylet szerind dr / kindlao dr

- érickesitést idopont

- elhelyezkedés

- meghézelitherdség

- infrastrukruralis cllirottsdg

- méreE

. muiszaki dllapot

Az ériéker az ingatlan kémyezetében felleltherd hasonld tipust ingadanok kindlad adatainak felhasznilisé-
val hatdrostuk meg.

Az értékbefolyisold tényezok kozil kilonosen az alibbiakat vizsgiltuk:
- az ingatian felovése, megkdzelithetGsége, telepiilésen beliili elhelyezkedése
- jelenlegi kialakitas, infrastrukrurdlis ellitottsdg
- funkeidk és alaprajzi kialakités édsszhangja, milszaks szinvonal

5.1.2 A HOZAMSZAMITASON ALAPULO ERTEKELESI MODSZER

A hozamszamitison alapuld ériékelés az ingatlan j6vobeni hasznainak és az ezek megszerzése crdekében
felmeriils kiaddsok killdnbségébd! (tiszta jovedelmek) vezeti le az ériéker. Az érték megdllapitisa azon az
clven alapszik, hogy birmely eszkéz értéke annyi, mint a beldle szinmazd szt jovedelmek jelenériéke.

A hozamsezimitds |épései Gsszefoglalva:

1. Azingatlan lehetséges (alternativ) hasznalati modjainak clemzése.
2. A jdv6beni bevételek és kiaddsok becslése hasznilan modonként
3. ]6vdbeni pénzfolyamatok felillivisa haszndlan modonkénc

4. A tokésitési kamatlab meghatirozisa.

5. A pénzfolyamok jelenértéhénck meghatirozasa.

6. A legmagasabb jelenérték kivilaszidsa, mint hozamszdmirdson alapulo érték.
A hozam elvii érték megallapitisindl alkalmazott kiilonleges megkoicsck:
Az ériék meghatirozdsinak folyamardban a piac érék megharirozdsakor, ha a jelenlegi haszndlat nem
azonos 2 leggazdasigosabb és legjobb haszndlartal, a jelenlegi haszndlatot kell figyelembe vennu.
Nem lehet a szerzddéssel lekétort bérled dijaknal magasabbakar vélelmezni, még akkor sem, ha a piac
czeket elfogadni. A piaci szintnél magasabb tényleges bédet dijakar csak a szerzddéssel biztositott
idotartamra leher figyelembe venni Az értékelés sorin csak real (infliciordl snegtiszitor) kamatlib
alkalmazhato.

5.1.3 KOLTSEGALAPU MODSZER

A kéliségalapd érték (nemd potldsi érték) -megkozelités lényege, hogy az ingatlan Ojra-cléalifdsi
kltséuébl le kell vonni ez idd milisa miart avubist, majd ehhez kedl hozziadni a fulépitményhez tartozi
foldreridlet értékee.

Earivaye PrRO Kyt
erickhecslesiaestimatepro.hy
3620330 64 1 iz




2243 Monoricrds, zartkert 14106 és 14036/2 hrs=-1 ingatiunok értékbeesiose

A madszer {6 lepései:
L A telekérték meghatdrozdsa piaci Gsszehasonliid adatok alappan.

2. A felépitmény djraépitési vagy potlisi kéltsépének meghatirozisa,
3. Avulisok szamitdsa,

4. Piaci viszonyok miarti modositd tényezdk szamitisa

5. Errék képzés.

A kélség alapy médszerek  alkalmazdsinak Ienogosultsigdt az  a  felrérelends adja, hogy  epy
kiegyenstdlyozott piacon a vevd nem hajlandd 6bbet fizetni egy ingatlanérc anngl az Osszegnél, mint
amennyibe keriilne annak létrchozisa {megépitése), az elado pedig logtkusan ezen Ssszeg alatt nem valik
meg az mngatlan wlajdonjogiél. Ha az ingarlanpiaci viszonyokra valaimelyik oldal (kindlar vagy keresler)
tulsilya jellemzd, a kaliség alapon megharirozort értékek kiigazitisa szikséges a piaci forgalmi éreékkeé
tiirténd reanszformilashoz,

Az cljdrds dltalinos gyakorlata sordn els lépésként az ingatlan telkénck érrekét hatdrozeuk meg {ires,
fejlesziésre alkalmas dllapotot feltérelezve. Bzt kivetden a hasonl6 jellegt, azonos célra hasznalhato épiilet
rapotldsi értéke keriil megallapitasra. Fat az éredkelést veégzd dltaldban az elmale idészakban megépitert
hasonlé funkeisis, volumend, felszereltségt, ill. mis szemponthol egyébkeéne sszehasonlithato ingatlanok
tényleges beruhfzdsi kéltséged, illetve publikus épitSipari drgyfijtemények vagy koltségnormarivik alapul
vételével kozelin.

5.2 AZ ERTEKELESI SZAKVELEMENY TARTALMI ES FORMAI KOVETELMENYEI

Az érrék-megillapitisi szakvéleményck tartalmira és formajara vonatkozd, az dltalinos érrékelési szabilyo-
kon dilmutaté kiilédnleges szabilyok az aldbbiak:
A szalvéleménynels tartalmaznia kell:

1. amegbizd megnevezését;

2. az éreékelés céljin az ércékeld feladatinak pontos meghatirozisit;

3. azingatan azonositasit, az értékelr jog megnevezését;

4. avizsgilar folyamatinak bemutarisit;

5. az alkalmazotr éreckelési modszercker ¢s ennek indokldsdg

0. ahasznilt fogalmak értelmezésér:

7. azt az idSpontot, amikor az ingatlan értéke azonos az érékeld lal Javasoltial, tovabbi az érékelés

készitésének iddpongas
8. aszakvélemény feletti rendelkezési jogot;
9. afelhasznilt adatok forrasainak megjeltlését, dokumentilsar,
10 a helyszini szemle tényér, dépontjir;
11 az értékelés készitdiének megnevezését, szakmai megfelelésének igazoldsi;
12, az értekeld hircles aldirisdr a megillapitort ériék igazoldsara;
13, azingatlan szabatos, ingatlan-nyilvintartis szering és természctbeni leirdsat;
4. az ingadanpiaci kérnyezet bemnurardsd és tényadatokkal 16rténd jellemnzésér;

a) az érickeldnek szakvéleményét ki kell epészitenie egy olyan résszel, amelvben az ingatian piaci,
kérnyezed, jogt ¢s miiszaki adortsdgai alapjin hossz eivi cldrejeizést tesz az ingarlan piaci drdra
¢s annak viltozist trendjére, cladhatdsigara és annak vichat 1dbigényére;

b) az érickelési szakvéleményen a keészilt dokumentdciok Osszes szdmat és az adou példany sor-
szamir fel kell tiinterni. A dokumenticior tolyamatos oldalszimozdssal kell cllaini, és az oldala-
kar szérvalaszthatatlanul kell egybefizni.

o) a szakvéleményt melléklerckiel kell alatdmaszani. Kételezoen csarolandd melléklerck:

az ingatlan hitcles, a fordulénapi dllapotor bemutaié tlajdoni Tapja;

ESTIMATE PRO Kyt
erickbecslesi@astimatepro.hy
36233064 14 |




2213 Monorierds, zartkert 14106 és 1H036/2 hraz-it inputlunok ériékbecslése

azok a szerz6dések és vgyeh irarok, amelyek lényegesck az ingatlan jogi helyzewének meg-

értéséhez, bizonvitisihoz, ideértve a rerhekre vonatkozo iratokat 1s;

- az ingadant bemutad fotd.

6 AZINGATLANOK FORGALMI ERTEKENEK MEGHATAROZASA

6.1 PIACI OSSZEHASONLITO ADATOKON ALAPULO ERTEKELES

Telek piaci dsszehasonlitis — 14106 HRSZ

Ertékelendé Az dsszehasonlitis kdrébe bevont ingatlanok
gl 1 2 3
Ingatlan mgared 4
Monorierdd Monorierdd Pilis Monorerdd Monorierdé
14106 hrsz Kozépsd u. Oz u. Monod 1t
Ouezgett besorolds zantkert zartkert/TUh zartkert zartkert/Uh zarckert
Telek feriilete 4393 m?® 1300 m? 908 m? 2666 m* 986 m*
Afdnlat dra 3000 000 Fr 3 (40 000 Fe 8000 000 Fr 2000 000 Fr
Aja'n/af ideje 2017.00. 2017.06. 2017.06. 2017.06.
. ; ing.com/ ing.com/ ing.com/ ing.bazdr/
Ajeindat orrisa 22072131 23421844 23028477 12437337
. \ ajdntat ajanlat ajanlat ajanlat
Aidnlat] elad,
et/ el -15% “15% -15% -15%
Korr. fajlagos egységdr 1962 F¢/m? 2 808 Ft/m? 2 551 Fe/m? 1724 Ft/m?
Ertékbefolyisold /korrekeids tényczdk
Coardasivi £ y Monorierdd hasonld hasonld hasonlo hasonlo
ARG ROTIYeRE kizség 0% 0% 0% 0%
Telepsiféien beliili efhelyerke- zértkert hasonlo hasonlo hasonlé hasonld
des 0% 0% 0% 0%
1300 m® 208 m* 2666 m? 986 m*
Teriilet 4393 m?
e " 15% “20% 10% “20%
o 20% hasonld 20% hazonld
Beépithetiség 10% 0% % 0% 0%
nlo hs 16 . .
Ym——— (ol hasonlo asonlo hasonlo hasonlo
04 0% 0% 0%
L . beépitetten beépitetlen becpitetlen bontanda ép.
Bedpitetisiy beépitetlen 0 0% 0% 0
Hepecetelt kivmnineh kézmiivek iram hasonlo hasonla Aram,viz
Lif [ i d SOrIIreC . -
N - nélkiil -5% 0% 0% -10%
Euéh ' han It kedvezabb kedvezobb kedvezobb kedvezdhb
Suyéh szempon, elh:
s SR yago 10% -10% “10% 10%
Earil scempont? hasonlo kerites, fir kae hasonld hasornlo
oyl soempunt?
v s 0% 20% 0% 0%
Korrigdlt cgyscgdr 981 Ft/m? 1 404 F¢/m? 1530 Ft/m? 1121 Fe/m?

Haronditi jajlagos {drlag)ir

1259 It/m?

Becsiilt piaci ériék

5530 816 Fr

EEREKITVE

5500 000 Ft

Telek piaci Gsszehasonlité médszerrel megaliapitott forgalmi értéke kereldive:

5 506 000 Fu

ESTIMATE PRO KFT
eriekhecslesiiostimatepro.hy
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2213 Munorierdd. zdarkert 14106 és 14036/2 hrso-ii ingatlanak értékbecsic

e

Telek piact dsszebasonlitis

Ertékelendd Az dsszehasonkitds kicébe bevonr mgarfanok
Ingatlan ngatlan 1 2 3 4
Monorierd§ Monorerdd Pilis Monorierdd Monorierdd
14036/2 hrsz | Kozépsé u. Oz u. Monori 4t
Ovegeti besomliis zirthkert zirtkert/Uh zartkert zirtkert/Uh zirtkert
Telek teriilere 830 m? 1300 m* 908 m? 2666 m? 986 m?
Bedpitheldsin
Afdnlar dra 3000 000 F 3000 000 Fr 8 000 000 Fr 2000 000 Ft
Ajdniat ideje 2017.06. 2017 .006. 2017.06. 2017.006.
s . ing.com/ ing.com/ ing.com/ ing.bazir/
AYiindal forrisa 22972131 23421844 23028477 12437337
e . ajanlac ajinlar ajanlar ajanlat
Afdnlatf eladis KA 159 15 _15%
Korr. fajflagas eoyséodir 1962 Ft/m? 2 808 Fr/m? 2551 Ft/m? 1724 Ft/m?
Ertékbefolyisoléd /korrekcids tényezék
Candatni kirmeret Monorierdd hasonld hasonlo hasonla hasonld
At fariyess kbzség 0% 0% 0% 0%
Tefepiilésen bediify elbedyesfee- . hasonla hasonto hasonld hasonld
it zdrtkert % 0% 0% 0%
1300 m? 208 m? 2666 m? 986 m*
“agerida 2
Teriilet 830 m 55, % 107, o
, hasonlo hasanld hasonic hasonlo
Dowsborsar sik 0 0% o A
20% hasonlo 2% hasonla
i fy 7 T ea 1t)
Bedpithetiség 10% 0% o 0 0%
Magkizelithetisée foldut hasanlo hasanld hasonlo hasonld
- - 0% 0% 0% 0%
o , beépitetlen beépiteden beépitetlen bontands ép.
Beepiteriéy beépitetlen 0 0% o i
Pansrin nincs nincs nines nincs nincs
" “ 0% 0% 0% 0%
Panorén hasonla hasonld hasonld hasonlo
T 0% 0% 0% 0%
Beveseiett kimmiiveds kdzmiivek aram hasonléd hasonlo Aram, viz
PRIV ROt nélkiil 5% 0% 0% -10%
Eieyéh ccempont! ethanyagolt kedvezdbb kedvezdhb kedvezsbh kedvezabhb
Ry empo vag _10% _10% 210, “10%
iy scembont? hasonld kerites, furt ke hasonla hasonld
00 et A -20% 0% 0%
Korrigilt caysdoir 1 373 Ft/m* 1966 Ft/m? 2041 Ft/m* 1466 Ft/m?
Hasanlitd fajlages (ithag)ir 1711 Ft/m?
Husoulitd fal. dtlapdr v 1711 Ft/m?
Becsiilr piaci ériék 1420330 Fr
KEREKITVE 1400 060 Ft

Telek piaci dsszchasonlité médszerrel megillapitott forgalmi értéke kerelitve:

1400 000 Ft

ESTIMATE PROY KFT

griekbeesles@lestimatepro. hu
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2213 Manorierds, zartkert 14106 éx T4036/2 hrsz-a ingatlunok értékbecsiése

7  AZ EREDMENYEK OSSZEFOGLALASA

A zartkerd, beépitésre nem szant teriileen fekvd, mezogazdasig ingatlanok értékénck becsiését piact Osz-
szehasonlito adatok alapjin szamitottuk. A szimirds eredménye alapjin a

Monorierdé zartkert 14106 hrsz-t ingatlan piaci forgalom értéke: 5 500 0090.- Ft
azaz Otmillio-8tszdzezer forint
Monorierd§ zartkert 14036/2 hrsz-t ingatlan piaci forgalmi értéke: 1400 000.- Ft

azaz Egymillio-négyszazezer forint

Budapest, 2017.06.28.

FNTIMATE PO K
B Hedapaen, e y :“i { . . '/
S T i Molnar Maria
okleveles ingatdangazdilkodo(ESSEC)
vagyonériékel

Nyt.szdm: 814/2008
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2213 Monorierdd, zdrikert 14106 és 14036/2 hrsz-ii ingutlanok ériékhecslive

8 MELLEKLETEK

8.1 TULAJDONI LAFOK

Nem hiteles tu[aj doni lap Nem hiteles tlllaj domi iﬂp
=5
i‘:
E Morors Mz Fisaral Foldhweeatal Cozity
=}
hp o] e Muonor, Memootdraes 2 PSS RN i
=
"é: New biteles tulaghuli lap - Szemle miicalat
A Slegrendeter sxdm LR T TR I
E e ¥R B VI VI
= waor1an Faskter gy
= F— m s .
E Zartiart 14158 nslyradzl sranm
Z “cimkapzén alatt”
LRESZ
1. Az singatlan adatas
al st adatok
mivelan: dAq/kivert megnevezen/ mn. o
©
I RESE
L. rulajden: hanyad: 141
bejrgysa hatirezst, av vowlér 000U ¢d Dy
=recletl hatirezat: % G712 04
JogTim: vagypenmegoaztan
jeqallas: tulaydon
new: MAIWRIERDD W G CHECFMANYIATA
= sim: 221E MOMAIRIERDD Bika Loz 13
5=
—t
= mRESEZ
S+ bajaqyzd hatarozar, ark [C TR R VRS [PRRR VR B
:'C'; 320¥

dnalle wimregez b2 jagysés a monori azenos Relyragzs tlanbel aiswuit nozz

ata alapjam 3 hrzz a FRILR

Tavtkert 14106 hrot-hel kelsthezett.

s

P

Ez a tulawon: lap kos:igazgatas: !1.3[::%}5
-, B

hazznalhata. :

T2l 1abol barule baisdanes Maera pem

Nem hiteles rula
i

ot
SH{IBAIDOM L AP VECE

%

Nem hiteles mlajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni tap Nem hiteles tudajdond lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles sulajdoni lap

ESTIMATE PRO KFT
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Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdont lap

2213 Monorierdi, zartkert 14106 6s 14036/ 2 hrso-a ingatianok értékbecslése

Nem hiteles tulajdoni lap

Nein hiteles tulajdont lap

(=N
=
—
Monar Jirke Hivatal Folbuatats (0 iy =
' C
Wemor 2201 Monor, MNemartor wien 23 Fi 32 Ciidal: 1ed -
=
Newnt Dite ke tulayoeati lap - Szemibe maralat Lord
R o =
DMegendsles czame KOS T
o1 , —
July.oon el
g
MINCRILRG —
. - . -
Zirtkart 14056/ 2 halyrajzi szin E
Teimkapran alake” 2
I[RESZ
1. Az ingatlan acdatar:
alrénzlat adatoh
miralazt agibiacratt megne Mo
kart ez ut %
DRESZ
t. tulajdent hanyad: 1/1
bejegysd hatarmzat, $rk IRUIELIRVE B
avacdet: hatirozat:
jogCim: WAgyOAR:gOTILAT
jegallaz: twlajdonoz
fev) MAIORIERDD FOLSEG CHETRMANTTATA
cim 2113 MOSRIERDD Bike kaz L3 =~
- i
R —
MRESET S =
1 bejegyrs hataroszar, erkezezt add: JoO0UU/JUUY Ud. 24 g
©
wnalle sigveger bejigyisd A mono:r: zionos he Engatiannel alakalt hezasggs =
anyilvanstazzal 1 Foitarsszagr Elash 5% Az e2dt sy alappan. a hrzs aizt MR =
zartkert 14U3G/Z hraz-kal kzl=atkszarr. =
U
]
r—
k2]
S
=
=
£z 3 tulajdeny lap kozsgasgatas: hat Hazts nem E
hasg=nalhate. E
=
]
—
=
2]
=
é:.
2]
ir
—
7]
i
=
—_—
=
-
=
z

Nem hiteles tulajdoni lap

INem hiteles tulajdoni lap
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8.2 TERKEPSZELVENY

8.3 TERKEPEK

AZ INGATLANOK ORSZAGON BELULT ELHELYEZKEDESE

. =
#]
e}
Audapast
o
o
e
= o
o
Bl -3
Pt B
i)
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A7 TNGATLANOK TELEPULESEN BELULI ELHEI YEZKEDESE

MUOHOLD FELVETEL AZ INGATLANOKROL

14106 HRSZ

14036/2 HRSZ

ESTIMATE PRO KF1
grickbecslestiestimatepro. iu
+3620330 64 14
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8.4 FENYKEP

14106 HRSZ —U INGATLAN ES KORNYEZETE

ESTIMATE PRO KFT
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