Monorierdé Kozség Onkormanyzat Képviselé-testiiletének
20/2022. (IX. 22.) onkormanyzati rendelete
az Onkormanyzat tulajdonaban lévé nem lakas céljara szolgalo helyiségek
bérbeadasanak és elidegenitésének feltételeirol

Monorierd Kozség Onkormanyzat Képviselé-testiiletének az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a)
pontjdban és a (2) bekezdésben, a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre
vonatkozd egyes szabalyokrol sz6ld 1993. évi LXXVIIL. torvény 36. § (2) bekezdésében kapott
felhatalmazas alapjan, tovabba a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl sz616 2011. évi CLXXXIX. tv.
13.§ (1) bekezdés 9. pontjaban és a 23.§ (5) bekezdés 14. pontjaban biztositott feladatk6rében eljarva az
Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 nem lakas céljara szolgalé helyiségek bérbeadasinak és
elidegenitésének feltételeirdl a kovetkezoket rendeli el:
L. Fejezet
ALTALANOS RENDELKEZESEK

1. A rendelet hatalya

1.§ (1) A rendelet hatdlya Monorierdé Kozség Onkorményzat (a tovabbiakban: Onkormanyzat)
tulajdonaban 4ll6 nem lakas céljara szolgald helyiségekre (a tovabbiakban: helyiség) terjed ki, a (2)
bekezdésben foglaltak kivételével.

(2) A bérbeadas tekintetében az Onkormanyzat tulajdonaban 1év és e rendelet hatalyba lépésekor az
onkormanyzat koltségvetési szerve (intézménye) altal hasznalt helyiségek bérbeadasanak feltételeit a
koltségvetési szerv (intézmény) vezetdje sajat hataskdrben hatarozza meg a hatdrozatban foglalt
koltségek alapjan.

(3) Az e rendeletben nem szabalyozott kérdésekben a lakasok és nem lakas céljara szolgalo helyiségek
bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrdl sz616 1993. évi LXXVIII.
torvény (a tovabbiakban: Ltv.), a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatirdl sz616 2011. évi CLXXXIX.
torvény (a tovabbiakban: Motv.), és *a Polgari Torvénykonyvrdl szolé 2013. évi V. torvény (a
tovabbiakban: Ptk.) vonatkozd rendelkezéseit kell alkalmazni.

(4) E rendelet alkalmazasaban:
a) nem lakas céljara szolgald helyiség: az Lt. 91/A. § 12. pontjaban meghatarozott fogalom
b) Atlathat6 szervezet: a nemzeti vagyonrol sz616 2011. évi CXCVI. torvény (Nvtv.) 3.§ (1)
bekezdés 1. pontjdban meghatarozott szervezet.

) _IL Fejezet ]
A HELYISEGEK BERBEADASANAK SZABALYAI

2. A bérbeadoi jogok gyakorladsa és a bérbeadoi kotelezettségek teljesitése
2.§ (1) A tulajdonosi jogok gyakorlasa a bérbeaddi jogok gyakorlasat, a bérbeaddt terheld

kotelezettségek teljesitését, valamint a helyiségek bérbeadasara, illetve a bérbead6i hozzajarulasra
irdnyulo eljaras lefolytatasat jelenti.

3. A bérbeadas célja és modja

3.§ (1) A helyiséget elsésorban a lakossag alapellatasat szolgald kereskedelmi, szolgéltatasi, ipari,
irodai, az ezekhez sziikséges raktarozasi célra lehet bérbe adni.



(2) Nem lehet bérbe adni azokat a helyiségeket, amelyek felajitasardl, lebontasardl, korszeriisitésérol a
Képviselo-testiilet dontott €s az emlitett munkak megkezdéséig kevesebb, mint 1 honap van hatra.

4.§ (1) Ha az Onkormanyzat tulajdondban 1évé bérlemény megiiresedik, donteni kell a tovabbi
hasznositas modjarol.

(2) Ures helyiségnek mindsiil a helyiség, ha a helyiség bérletére kotott hatérozatlan vagy hatérozott idejii
bérleti jogviszony megsziinik €s a helyiség onkormanyzat altal torténd birtokbavételére is sor keriilt.

(3) Ures helyiséget Jogszabilyba iitk6z6, tovabba olyan tevékenység végzésére sem lehet bérbe adni,
amely ellentétes az Onkormanyzat érdekeivel.

5. § (1) Ures helyiségek egyedi kérelem, palyazat ttjan adhatok bérbe.

(2) Nincs sziikség egyedi kérelemre, ha
a) a helyiségre az Onkormanyzatnak, az Snkormanyzat szervének, intézményének, gazdasagi
tarsasaganak van sziiksége,
b) a helyiségre meghatarozott szervet megallapodas vagy jogszabaly alapjan bérl6kivalasztasi
vagy bérlokijelolési jog illeti meg,
c) a bérleti jogviszony lejartat megeldzden a bérld legalabb 90 nappal kérelemmel fordul a
dontésre hataskorrel rendelkezd szerv felé, hogy a helyiséget tovabb bérelné.

4. A helyiségbérleti szerzodés megkotése
6. § (1) A helyiségbérleti szerz6dést csak természetes személlyel vagy atlathato szervezettel kithetd.

(2) Az Lt-nek és e rendeletnek a bérbeadasra és a bérbeado6i hozzajarulasra vonatkozo szabalyai a bérleti
szerzodésnek akkor is a tartalmat képezik, ha a szerz6désben nem szerepelnek.

(3) A feleknek a fennallo szerz6déstdl eltéré megallapodasat és a bérbeaddi hozzajarulast, valamint
annak feltételeit a szerzoédésben irasban rogziteni kell.

5. A bérbeadas idotartama

7. § (1) Helyiséget egyszeri, illetve hatarozatlan vagy hatarozott idére, maximum 5 éves id6tartamra
lehet bérbe adni.

6. Megallapodas a helyiség bérleti dijaban

8. § (1) A bérleti szerz6dés megkotésekor a Képviselo-testiilet altal kiilon hatarozatban megallapitott
dijtablazat szerint kell a helyiségbérleti dijban megallapodni a bérlével. A helyiségbérleti dij 5sszegére
a Képviselo-testiilet évente tesz javaslatot a bérlok felé.

(2) A Képviselo-testiilet évente feliilvizsgalja a nem lakas céljara szolgalé helyiségek bérleti dijat
ovezetenkénti felosztds szerint, valamint az egyes helyiségek bérleti dijanak megallapitdsa soran
alkalmazandé korrekcios tényezoket és mértékiiket.

(3) A bérlének a bérleti dijon feliill meg kell fizetnie a helyiség hasznalatdhoz kapcsol6dd Osszes
koltséget a helyiségbérleti szerzodésben foglaltak szerint.

(4) A Bérbead6 Onkormanyzat kizardlag kozfeladat ellatasa céljabol, a kozfeladat ellatisahoz sziikséges
mértékben donthet a helyiségek ingyenes hasznositasarol. Ebben az esetben a helyiség hasznalatahoz



kapcsolddd osszes koltség viselése felol, tovabba a kozfeladat ellatdsat meghaladd hasznositas
mértékéig a hasznélat dijardl kiilon megallapodasban kell rendelkezni.

(5) A bérleti dij teljes oradijként szamitandé minden megkezdett 6ra esetén.

(6) Egyéb téritési dij méltanyos elengedésére a Monorierdd Kozség Onkormanyzat Szervezeti és
Miikodési Szabalyzataban foglaltak szerint keriilhet sor.

7. A bérlo kotelezettségei

9. § (1) A bérld sajat koltségére koteles gondoskodni:

a) a helyiségnek az abban folytatni kivant tevékenységhez sziikséges modon vald kialakitasarol,
felszerelésérdl, berendezésérol,

b) a helyiség burkolatanak, ajtdinak, ablakainak karbantartasardl, pétlasarol, illetve cseréjérol,

c) a helyiségben folytatott tevékenységgel kapcsolatban felmeriild karbantartasrdl, pdtlasrol,
illetve cserérol,

d) az épiilet olyan kozponti berendezéseinek karbantartasardl, amelyeket a bérld kizardlagosan
hasznal, illetoleg tart {izemben,

e) a helyiség, valamint a szerz6désben meghatarozott k6z6s hasznalatra szolgald helyiségek és
teriiletiik tisztantartasardl, illetve a helyiséghez tartozé jardaszakasz napi takaritasarol, a
tevékenységével Osszefliggd nem haztartasi szemét elszallitasarol,

f) zajszint betartasarol,

g) az altala folytatni kivant tevékenység megkezdéséhez, folytatasahoz sziikséges engedélyek
beszerzésérol.

(2) Az (1) bekezdésben felsoroltakon kiviil bérloi kotelezettségekre a bérbeadd és a bérld
megallapodasa az iranyado.

8. A helyiségbérleti jogviszony megsziinése
10. § (1) A helyiségbérleti jogviszony az Lt. vonatkozo6 szabalyai alapjan szlinik meg.

(2) A vonatkozo jogszabalyban foglaltakon feliil a Bérbeadd részérdl rendkiviili felmondasra okot add
koriilménynek mindsiil:

- ha a Bérlo a helyiséget a szerzodéstdl eltérden hasznositja, illetve a bérbeaddi hozzajarulas nélkiil mas
személynek enged haszndlatot, a karbantartdsi munkakat nem végzi el és ezaltal az ingatlan allagat
veszélyezteti vagy

- ha a Bérl6 1 havi bérleti dijat az el6irt hataridore nem fizeti meg.

(3) A szerzédést barmelyik szerz6d6 fél irasban 30 napos felmondasi idével mondhatja fel.
9. A helyiség atadasa és visszaadasa

11.§ (1) A bérbeadd a helyiséget a bérleti szerzodésben megjeldlt allapotban, felszereltséggel és
idopontban, leltar szerint kételes a bérldnek atadni.

(2) A bérlo a helyiséget a bérleti jogviszony megsziinésekor — ha a felek masként nem allapodtak meg
— az atadaskori allapotban és felszereltséggel koteles a bérbeadonak visszaadni.

(3) A bérleti jogviszony megszilinését kovetden kitiritve 4t nem adott helyis€g hasznalataért a volt bérld
a hasznalat idétartamara hasznalati dijat tartozik fizetni, amelynek Osszege a bérleti dijjal megegyezd,
majd a jogcim nélkiili hasznalat kezdetétol szamitott két honap elteltét kovetd

a) els6 félévben az addig megallapitott havi bérleti dij kétszeres 6sszege havonta,



b) az ezt kdvetd minden ujabb félévben pedig az a) pont szerint megallapitott hasznélati dij
kétszerese.

) ] IIL Fejezet ]
A BERBEADOI HOZZAJARULAS SZABALYAI

10. Hozzajarulas bérleti jog atruhazasahoz és cseréjéhez
12. § (1) A bérl6 az 6nkormanyzati tulajdont helyiség bérleti jogat nem adhatja at.
11. Hozzajarulas a helyiség engedélyezettil eltérd céli felhasznalasahoz
13. § (1) A bérl6 a helyiségben csak a bérleti szerzodésben megjelslt tevékenységet jogosult folytatni.

(2) A bérleti szerzédésben megjelslttol eltérd tevékenység folytatdasahoz tulajdonosi hozzdjarulas
sziikséges.

12. Bejelentési kotelezettség

14. § (1) Ha a bérl6 feladatat jogutodlas folytan egészben, vagy részben mas személy, gazdasagi
tarsasag veszi at és a helyiségben az atvett feladatot tovabbra is folytatni kivanja, kételes ezt a
koriilményt a bérbeadonak bejelenteni a feladat folytatasanak megkezdése eldtt legalabb 15 nappal €s
a bérleti jogviszony folytatdsara vonatkozé jogosultsag elismerését kérni. Hatarid6ben tortént
bejelentés esetén a bérleti jogviszony folytatasara vonatkozd jogosultsagot — az atvett feladat
ellatasdhoz sziikséges mértékben — a bérbeadonak el kell ismernie, valtozatlan bérleti feltételek
mellett.

(2) Amennyiben az eredeti bérld tagsagi viszonya a jogutodnal megsziinik, Gigy a mar elismert jogutod
koteles az Onkormanyzat javéra lebonyolitasi koltséget a bérleti jog atruhazasanak szabaélyai szerint
megfizetni

_, IV.Fejezet
ZARO RENDELKEZESEK

15. § E rendelet 2022. szeptember 26. napjan lep hatalyba aizal hogy rendelkezéseit a folyamatban

1évo eljarasokra is alkalmazni kell. / o ‘{»O b

Monorierd6, 2022. szeptember 23. /

Szente Béla 'A\\ 2, 6né Rab Timea Mariann
polgarmester N\ jegyzd
T X
A rendelet a mai napon kihirdetésre keriilt. [@Q
Monorierdd, 2022. szeptember 23. éné Rab Timea Mariann

Jjegyzd
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Elozetes hatasvizsgalat az 6nkormanyzati rendelet-tervezethez:

Tarsadalmi hatasok: a rendelet moddositdsnak kedvezd hatdasa lesz az Onkormanyzat
koltségvetésére.

Gazdasagi, koltségvetési hatasok: a rendelet hatalybalépésével hatékonyabb gazdalkodas valosul
meg.

Kornyezeti és egészségiigyi kovetkezmények: a rendeletben foglaltak végrehajtiasanak nincs
kornyezetre gyakorolt hatasa, illetve egészségiigyi kovetkezménye.

Adminisztrativ terheket befolyasolo hatasok: a rendeletnek nincs adminisztrativ terhe
elhanyagolhato.

A jogszabaly megalkotasanak sziikségessége, a jogalkotas elmaradasanak varhaté
kovetkezményei: a rendelet megalkotasa sziikséges.

A jogszabaly alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi feltételek: a
rendelet elfogadésa esetén az alkalmazasa a jelenlegi szabalyozashoz képest tobblet feltételt nem

igényel, az alkalmazasdhoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi feltételek
biztositottak.

A rendelettervezet indokolasa

Altaldnos indokolas

A Képvisel6-testiilet az nkormanyzati tulajdonti bérleményekre vonatkozé eljaras rendet rogziti.

Részletes indokolas

A rendelettervezet 1.§-a rendelkezik a rendelet hatéalyarol.

A rendelettervezet 2.§-a rendelkezik a bérbeadodi jogok gyakorlasa és a bérbeadoi kitelezettségek
teljesitésérol.

A rendelettervezet 3-5.§-a rendelkezik bérbeadas célja és modjardl.

A rendelettervezet 6.§-a rendelkezik a helyiségbérleti szerz6dés megko6tésérol.

A rendelettervezet 7.§-a rendelkezik a bérbeadas id6tartamarol.

A rendelettervezet 8.§-a rendelkezik a bérbeadas dijardl.

A rendelettervezet 9.§-a rendelkezik a bérlo kotelezettségeirdl.

A rendelettervezet 10.§-a helyiségbérleti jogviszony megsziinésérél rendelkezik.



A rendelettervezet 11.§-a helyiség atadasardl és visszaadasrol rendelkezik.
A rendelettervezet 12.§-a helyiség bérleti jog atruhazasarol rendelkezik
A rendelettervezet 13.§-a a bérleti szerzdésben megjeldlt tevékenységrol rendelkezik.

A rendelettervezet 14.§-a bejelentési kitelezettségrol rendelkezik.

A rendelettervezet 15.§-a zard rendelkezést tartalmazza.

Monorierdd, 2022. szeptember 19. O‘)GARME},
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oné Rab Timea Mariann
Jegyzd
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