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Monorierd6é K6zség Onkormanyzat képvisel-testiiletének
10/2018. (X.26.) 6nkormanyzati rendelete
a telepiilés Helyi Epitési Szabalyzataro!

Monorierdé Kozség Onkormanyzatdnak Képvisels-testiilete az épitett kornyezet alakitasard|
és védelmérdl sz6l6 1997. évi LXXVIIL. torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott
felhatalmazas alapjan, Magyarorszag Alaptorvénye 32. cikk (1) bekezdés a) pontidban, a
Magyarorszag helyi énkormanyzatairdl szold 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés
1. pontjdban, valamint az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérdl szold 1997. évi
LXXVIIL. térvény 6/A. § (1) bekezdés aa) pontjaban, 9/B. § (2) bekezdés b) pontjdban
meghatarozott feladatkorében eljdrva, a telepiilésfejlesztési koncepciérdl, az integralt
telepilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes
teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolé6 314/2012. (XI1.8.) Korm. rendelet 37. §-
aban biztositott véleményezési jogkorében eljard allamigazgatasi szervek, érintett teriileti,
teleplilési dnkormanyzatok egyetértésével valamint Monorierdé Kézség Onkormanyzata
Képvisel6-testiiletének a partnerségi egyeztetés szabdlyairdl szdlé6 16/2017. (V. 26.)
onkormanyzati rendeletében biztositott véleményezési jogkorében eljaré partnerek
véleményének kikérésével az orszégos telepiilésrendezési és épitési kdvetelményekrdl szold
253/1997. (XIL. 20.) Korm. rendelet 2018. januar 1. napjan hatdlyos allapota alapjan a
kovetkezbket rendeli el:

ELSO RESZ
Altalanos rendelkezések

I. Fejezet
Bevezeto rendelkezések

1. A rendelet hatalya
1.§

(1) Arendelet hatdlya Monorierdd Kézség kézigazgatasi teriiletére terjed ki.

(2) A rendelet hatdlya ala tartozd teriileten az orszagos teleplilésrendezési és épitési
kévetelményekrdl sz6l6 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet (a tovabbiakban OTEK) és
a 314/2012. (XI1.8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban Kormanyrendelet) elGirasait a
szabalyzatban foglalt eltérésekkel, valamint a helyi telepiilésképi rendeletben foglalt
kdvetelményekkel egyiitt kell aikalmazni.

(3) Jelen épitési szabalyzat mellékletei:
a) 1. melléklet: Belteriilet Szabélyozasi Terv M=1:2.000
b) 2. melléklet: Kiilterilet Szabalyozasi Terv M=1:10 000
c) 3. melléklet: El6vasarlasi joggal terhelt ingatlanok
d) 4. melléklet: Osszefoglald az egyes épitési Gvezetekre, Svezetekre vonatkozd

épitési szabalyokrol

(4) Jelen épitési szabalyzat fiiggelékei:

a) 1. fuggelék: Természetvédelem alatt all6 teriiletek jegyzéke
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2. A szabalyezaisi terv elemeinek alkalmazisa

Kotelez erejii szabélyozasi elemek, melyek modositasa csak a helyi épitési szabalyzat
modositasaval térténhet:

a)  ameglévl és tervezett beépitésre szant teriiletek hatéra;

b)  szabalyozasi vonal;

c) Ovezet, épitési Gvezet jele és hatdra;

d) védoteriiletek, védoétavolsagok, védésavok;

Mas jogszabaly éltal elrendelt szabalyozasi elemek, amelyek a vonatkozd jogszabalyi eldirasok
alapjan kotelezo érvényliek:

a) igazgatasi hatar;

b)  védétavolsagok;

¢)  Orszagos dkoldgiai halozat, Skoldgiai folyosd teriilete;

d)  OTIT Tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd teriilet;

e) Monor vizbézis hidrogeologiai védoteriilet hatara

Téjékoztatd szabalyozasi elemek, melyek nem kotelezd érvénytiek:

a)  kerékparut;

b)  gyalogat;

c)  javasolt telekhatar;

d)  javasolt megsziintetés.

II. Fejezet
A taj és a természeti kisrnyezet védelmére vonatkozoé eléirasok

3. Altalanos taj- és természetvédelmi eldirdsok

Az Bkologiai halozat védelme érdekében a miiszaki beavatkozdsokat ugy kell végezni, hogy az
érintett teriiletek értékeit a legkevésbé kdrositsa, az élohelyek fenntartisdnak esélyeit ne rontsa,
a biologiai diverzitds fenntartasahoz sziikséges okologiai folyosékat lehetség szerint ne vagja
el. A miiszaki létesitménnyel elvagott teriiletek kozotti okologiai kapcsolat kialakulasat
mesterségesen eld kell segiteni.

A beépitésre tervezett teriiletek Aatmeneti hasznositisa jelenlegi miivelésiik fenntartasaval
biztositandd.

4. Taj- és természetvédelmi teriiletek

Az orszagos 6kologiai haldzat elemeinek teriiletén az Skoldgiai kapesolatok folytonossagénak
biztositasa sziikséges.

Az okologiai halozat teriilete a telepiilés kozigazgatasi teriiletére vonatkozodan Of jelii Okologiai
folyosd teriilet a Kiilteriilet Szabalyozasi Terven jelsltek szerint.

A tajképvédelmi szempontbol kiemelten kezelendd teriilet Svezete altal érintett teriiletek a
telepiilés k6zigazgatasi teriiletén a Kiilteriilet Szabalyozasi Tervén jeldltek szerint talalhato.

A tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd teriileten az Orszdgos Teriiletrendezési
Tervr6l sz6l6 torvény térségi jelentdségl A tajképvédelmi szempontbol kiemelten kezelendd
tertilet 6vezetére (T-1) vonatkozod elbirasait be kell tartani.
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Védett teriileten, az orszdgos okologiai halézat elemeinek teriiletén és a tajképvédelmi
szempontbdl kiemelten kezelendd teriileten szélerémi park, szélerémi torony, viztorony nem
helyezhet6 el.

Védett teriileten, az orszagos Okologiai halézat elemeinek teriiletén és a tajképvédelmi
szempontbol kiemelten kezelend® teriileten a taji adottsagoknak megfeleléen extenziven
fenntartott gyepmiivelést biztositani kell.

A tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd teriilet Ovezetében a kozlekedési és
energetikai infrastruktira-hdlézatokat a tajképi egység megOrzését és a hagyoméanyos
tajhasznalat fennmaradasat nem veszélyeztetd miiszaki megolddsok alkalmazésaval kell
elhelyezni.

5. Vizmindség-védelmi teriiletek

Monorierdd kozség kozigazgatasi teriiletét Monor vizbazis hidrogeologiai "B" védédvezet
érinti, a Szabalyozasi Terven jeldltek szerint.

IIT. Fejezet
Kérnyezetvédelmi elirasok

6. Fold- és talajvédelem

A telepiilés teljes kozigazgatasi teriiletén a talajt és a talajvizet szennyezd tevékenység

atmenetileg sem folytathato.

A talaj védelme érdekében folyékony és veszélyes hulladékot, novényvéds szert, miitragyat,

csak fedett, zért, vizzard szigetelésil, a tarolt anyaggal nem reakcioképes taroléban szabad

tarolni.

Az épitési tevékenységekhez kapesolodo foldmunkak soran:

a)  afels6 humuszos szintet kiilon kell letermelni és deponaélni,

b)  a foldmozgatas, majd a végleges elhelyezés sordn a kiilon tarolt humuszos szintet a
kiporzas ellen védeni kell,

c)  az épitési tevékenység befejezésekor a humuszos feltalajt helyben kell legfelsé rétegként
elteriteni

Teriiletek feltdltése csak természetes eredetli szennyezddésmentes anyaggal pl. kozet, fold,

homok torténhet, a vonatkozd jogszabalyok szerint.

Lpitési tevékenység a kornyezetében 1évé mez6gazdasagi teriilet rendeltetésszerli hasznalatat

nem korlatozhatja, a term6fdld mindségét negativan nem befolyasolhatja.

7. Levegomindség-védelem

Szagos, blizos tevékenység a telepiilés beépitett teriiletétdl csak legaldbb 1000 m tavolsdgban
folytathato.
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8. Vizmindség-védelem

A teriileten a vizgazdalkodasban kedvezétlen irdnya valtoztatisokat eredményezd tevékenység
nem engedélyezhet6. A kedvezodtlen hatas utolagos megallapitdsa esetén a tevékenység
felfliggeszthetd vagy felszamolhato.

A teriiletfelhasznalas és az épitmények elhelyezése soran biztositani kell, hogy szennyezddés az
¢lévizekbe ne jusson, tovabba a vizek mennyisége, mindsége és szintje kedvezbtleniil ne
véltozzon.

9. Zaj- és rezgésvédelem

A zajtél védendd teriiletekre és az épiiletek zajtol védendd helységeire vonatkozd terhelési
hatarértékeket a vonatkozo rendelet mellékletei szerint kell megallapitani.

Kozlekedési létesitmények létesitésével és miikddtetésével kapcsolatban a vonatkozd hatilyos
Jogszabélyban foglalt elirasok és hatarértékek tartanddk be.

Kozlekedési zajjal terhelt teriileten az 4j épiiletek épitése és a meglévd épiiletek atépitése sordn
passziv akusztikai védelem biztositdsa szikséges. Epiilet tajolasandl a zajtol védendd
helyiségeket a kozlekedési zajforrastdl tavol kell elhelyezni.

Meglévé iizemi létesitmény rendeltetését, hasznalatit megvaltoztatni, zajt, illetve rezgést
el6idéz6 1j tizemi létesitményt, berendezést, technologiat, és egyéb helyhez kotdtt zajforrast
csak olyan mddon lehet létesiteni, lizemeltetni, hogy a vonatkozd hatdlyos jogszabalyokban
megallapitott zaj és rezgésterhelési hatarértékeket ne haladja meg.

A Gip besoroldsu ipari teriilet lako- és intézmény teriilettel szomszédos hataran fokozottan
betartando a vonatkozo hatarérték, ha sziikséges, zajvédelmi fal épitésével biztositando.

IV. Fejezet
Veszélyeztetett teriiletekre vonatkozé eléirasok

10. Védéteriiletek, védotavolsagok

A telepiilés teriiletén a Szabalyozasi Terv az alabbi védotavoisaggal rendelkezd, illetve
véddteriiletet igényld létesitményeket jelol:

a) kozlekedési teriiletek,

b)  kozmiivek, kézmiilétesitmények,

Az egyes védoteriileteken a vonatkozo jogszabalvokban foglaltak betartandok.




11. Katasztréfavédelmi osztalyba sorolas alapjan meghatirozott elégséges védelmi szint
kivetelményei

11. §

(1) A telepiilés katasztréfavédelmi osztalyba sorolasa (III. katasztrofavédelmi osztaly)
alapjan meghatarozott elégséges védelmi kovetelményeit a veszély-elharitasi terv hatdrozza

meg.

V. Fejezet
Egyes sajatos jogintézményekkel kapcsolatos eléirasok

12. Elévasarlasi jog

12. §

(1) Az Oonkorméanyzatot eldvasarlasi jog illeti meg jelen szabélyzatban meghatarozott
telepiilésrendezési célok megvaldsitasahoz sziikséges ingatlanok esetében kiilén rendeletben
meghatarozottak szerint.

(2) A telepiilés teriiletén az Onkormanyzat javdra elévasarlasi joggal terheltek a Belteriilet
Szabalyozési Terven el6vésarlasi joggal terhelt teriilet hatéra jellel koriilhatdrolt, a 3. szamu
mellékletben felsorolt ingatlanok. '

13. Tilalmak, korlatozasok

13. §

(1) Az egyéb 4gazati jogszabélyok, miiszaki szabvanyok altal megéllapitott, a Szabélyozasi Terven
jelolt
a) védéteriiletek, védotavolsagok, véddsavok,
b) védelmek €s korlatozasok
figyelembe vétele kotelezd, azok kiterjedése és hatara, valamint az azok teriiletén folytathatd
épitési tevékenység szabdlyai a mindenkor hatalyos jogszabalyok-, valamint az egyes hatdsagi
eljarédsokban elrendeltek szerint alkalmazanddk.

(2) Kozutak védotavolsaga:
a) M4 gyorsforgalmi ut: 100 m
b) 4. sz fout kiilteriileti szakasz: 50 m
c) egyeb orszagos kozut kiilteriileti szakasz: 50 m

VI. Fejezet
Kozmiivek eldirasai

14. Energiakdzmiivek
14. §
(1) Kozépnyomasa foldgazellatas teriileteken telkenként egyedi nyomaésszabalyozokat kell

elhelyezni.
(2) A hélozatok létesitésekor a meglévo zold feliilet, ndvények, fak megdvandok.
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15. Vizikézmiivek

A talaj, a talajviz és a rétegvizek védelme érdekében a szennyvizek szikkasztisa még
atmenetileg sem engedélyezhetd.

Beépitésre nem szant teriileten zart szennyviztarozé medencében kell a keletkez6 szennyvizeket
Osszegyljteni.

VIL. Fejezet
Epités altalinos szabilyai

16. Az épités altalanos feltételei

Az bvezetben, €pitési 6vezetben eldirt legkisebb kialakithato telekteriiletet el nem ér6é meglévo,
kialakult telek is beépithetd, ha az épiiletek kozitti legkisebb tavolsdgok, valamint a telken
beliili parkolas biztosithato.
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Oldalhataron 4ll6 beépités esetén, 0j épiilet épitési hatarvonala a telekhatartol min. 1 m-re
helyezhetd el.

Ha a telken meglév épiilet egy része épitési helyen kiviil esik, ebben az esetben az épitési
helyen kiviili épiiletrész annak tomegnovekedése nélkiil felujithatd. Ezek az épiiletek is csak az
épitési helyen beliil bévithetok.

Az ¢épitési helyen kiviil &ll6 meglévd épiiletek tovabb nem bdvithetok sem vizszintes, sem
fiiggdleges irdnyban, nem alakithatok at, azokon csak allagmegovasi tevékenység végezhet®.

17. Kozteriilet alakitasdra vonatkozo eldirasok

A kozteriiletek kialakitasa érdekében a Szabalyozasi Terven jelolt szabalyozasokat végre kell
hajtani.

A telepiilés kozteriiletein vagy kozhasznalat céljara atadott teriiletein elhelyezheto
épitmények, koztargyak az alabbiak:

a) onallé reklam, hirdet6 berendezés,

b)  épiilettdl kiilonalld, épitménynek minosiild kirakatszekrény,

c) arusito pavilon, nyilvanos mosdé

d)  tomegkozlekedési varakozohely épitménye,

€) koztisztasaggal kapcsolatos épitmények, hulladéktarolo,

H szobor, emlékmii, diszkut, szokoknt,

2) utcabtitor, kerti épitmény,

h)  tavbeszélo fiilke,

i) kozvilagitasi, kozlekedésiranyitasi, kdzma és hirkozlési miitargy,

Jépitménynek mindsiild antennatartd szerkezet, zaszlotarto oszlop.




18. Az épitett kdrnyezet védelme, értékvédelem

19. §

(1) Amennyiben régészeti lel6helynek nem mindsiilé teriileten foldmunkdk soran varatlanul
régészeti lelet vagy emlék keriil eld, a kulturalis 6rokség védelmérdl sz616 vonatkozo jogszabaly
szerint kell eljarni.

MASODIK RESZ
Részletes eldirasok

VIII. Fejezet
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19. Beépitésre szant teriiletek tagolodasa

20. §
(1) A Szabélyozasi Terv a telepiilés teriiletén a beépitésre szant teriileteket sajatos  hasznalatuk
szerint a kovetkezd épitési Gvezetekbe sorolja:
a) Lakoteriilet
aa) Lfjeld Falusias lakoteriilet 6vezete
ab) Lke jelli Kertvarosias lakoteriilet Svezete
b)  Vegyes teriilet
ba) Vtjeld Telepiiléskézpont vegyes teriilet vezete
c)  Udiiléteriilet
ca) Uh jelii Hétvégi hazas tidiilSteriilet Gvezete
d)  Gazdasagi teriilet
da)  Gksz jelii kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi teriilet 6vezete
db)  Gip jelii ipari gazdasagi teriilet Gvezete
e) Kiilonleges teriilet
ea) K-Rek jelli Kiilonleges rekredcios teriilet Svezete
eb) K-Sp jeli Kiilénleges sportteriilet vezete
ec) K-Miijeli Kilonleges mezdgazdasagi iizemi teriilet dvezete
ed) K-Km jeli Kiilonleges kdzmiiteriilet §vezete
besorolastak.
20. Falusias lakoteriilet

21. §

(1) A falusias lakéteriilet Gvezete lakoépiiletek, a mezd- és az erd6gazdasagi épitmények, tovabba a
helyi lakossdgot szolgdld, nem =zavaré hatasi kereskedelmi, szolgéltaté épitmények
elhelyezésére szolgal.

(2) A falusias lakoteriilet telkein elhelyezhetd
a) 1 db, legfeljebb kétlakasos lakdépiilet,

b)  mezb- és erdégazdasagi tizemi épitmény, allattartd épiilet
c) kereskedelmi és szolgéltatd, vendéglatd épiilet,
d) szallashely szolgaltato épiilet,
e) helyi igazgatasi, egyhazi, oktatasi, egészségiigyi szocialis épiilet,
f) sportépitmény,
Mas épiilet, épitmény kivételesen sem helyezhetd el.
(3) A falusias lakoteriileten nyeles telek nem alakithato ki.
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21. Kertvarosias lakoteriilet

A kertvarosias lakdteriileten elhelyezhet6:

a) legfeljebb keétlakasos lakoépiilet

b)  ahelyilakossag ellatasat szolgalo kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato épiilet,

c) egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis épiilet,

d)  ahelyi lakossag kdzbiztonsagat szolgéloé épitmény,

e)  sportépitmény,

f) a teriilet rendeltetésszerii hasznalatit nem zavaro6 hatasi egyéb gazdasagi épitmény.

A kertvérosias lakéteriileten nem helyezhetd el 6nallo parkoloteriilet és garazs a 3,5 t dnsulynal
nehezebb gépjarmiivek és az ilyeneket szallitd jarmiivek szamara.

Az épitési ovezetet teljes kdzmiivesitettséggel kell elltni.

21. Telepiiléskézpont vegyes teriiletek

A telepiiléskozpont vegyes teriilet tobb &nalld rendeltetési egységet magaba foglald, laké- és

olyan helyi telepiilési szintli igazgatasi, kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd, szallashely

szolgaltatd, egyhazi, oktatdsi, egészségiigyi, szocialis épiiletek, valamint sportépitmények

elhelyezésére szolgal, amelyek alapvet6en nincsenek karos hatdssal a lakofunkcidra.

A telepiiléskdzpont vegyes teriilet épitési dvezeteiben az alabbi épiiletek helyezhet6k el:

a) lakoépiilet;

b)  igazgatasi épiilet;

c) kereskedelmi, szolgéltatd, vendéglatd, szallashely szolgaltatd épiilet;

d)  nem zavard hatast egyéb kozosségi szorakoztatd és kulturalis épiilet;

e) egyhazi, oktatdsi, egészségiigyi és szocialis épiilet;

A teriileten mas rendeltetésti épiilet kivételesen sem helyezhetd el.

A telepiiléskdzpont vegyes teriileten nem helyezhetd el:

a)  ondllo parkoldteriilet és gardzs a 3,5 t 6nstlynal nehezebb gépjarmiivek és az ilyeneket
szallito jarmiivek szamara;

22. Hétvégi hazas iidiil6teriilet

Az udiilSteriilet elsésorban tidiiloépiiletek elhelyezésére szolgal.




23. Gazdasagi teriilet

25. §

(1) A gazdasagi teriilet elsdsorban gazdasagi céli épitmények elhelyezésre szolgal.

(2) A gazdasagi teriilet lehet:

a) kereskedelmi, szolgaltato teriilet
b)  ipari terilet

(3) A kereskedelmi, szolgéltato teriilet elsésorban nem jelentds zavar6 hatési, gazdasagi célu
épitmeények elhelyezésre szolgal.

(4) A kereskedelmi, szolgaltaté teriileten elhelyezheto:

a)  mindenfajta, nem jelentds zavar6 hatast gazdasagi tevékenységi céla épiilet,

b)  a gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a hasznilo és a személyzet
szamdra szolgal6 lakésok,

c) igazgatasi, egyéb irodaépiilet,

d)  parkoldhaz, lizemanyagtoltd,

€) sportépitmény.

(5) A kereskedelmi, szolgaltato teriileten az ott folyd tevékenység, illetve az ott dolgozdk
kiszolgalasa érdekében elhelyezhetd:

a)  egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis épiilet,
b)  egyéb kdzosségi szorakoztato épiilet.

(6) Az ipari teriilet olyan gazdaségi célt ipari épitmények elhelyezésére szolgal, amelyek mas
be€pitésre szant teriileten nem helyezhetok el. (pl. veszélyes, biizos, zajos)

(7) Az ipari teriilet hatdrain a tulajdonosnak - {izemeltetének biztositani kell, hogy az engedélyezett
hatartékeket ne lépje til a tevékenységbdl szarmazé karosanyag kibocsatds, a por-, biiz- és
zajszennyezeés.

(8) A gazdasagi teriilet épitési Gvezeteiben lévo telket teljes kdzmiivesitettséggel kell ellatni.

(9) A gazdasagi teriiletek telkén a telekhatarok mentén 15 m széles haromszintli ndvényzetet kell
telepiteni.

24. Kiilonleges beépitésre szant teriiletek

26. §

(I) A K-Rek jelii Kiilonleges rekreacios teriilet épitési vezet nagyobb befogadoképességii sport-és
szabadidés létesitmények, szallashely szolgaltato épiiletek, elhelyezésére szolgal.

(2) Az épitési Ovezetben csak a rekredcids rendeltetésnek megfelelé épiiletek, épitmények

helyezhetok el.
(3) Az épitési Ovezetet teljes kdzmiivesitettséggel kell ellatni.
“4) A rekreacids teriilet hatdrain az eltérd teriiletfelhasznélasa teriiletek felé 15-25 m széles,

haromszintli nGvényzetet kell telepiteni a helyszini adottsagok fiiggvényében.

27. §

(1 A K-Sp jelii Kiilonleges sportteriilet épitési Gvezet nagykiterjedésii, sportolasi céla
létesitmények elhelyezésére szolgal.

2) Az épitési dvezetben csak a sport rendeltetésnek megfeleld épiiletek, épitmények helyezhetok
el.

(3) Az épitési ovezetet teljes kdzmiivesitettséggel kell ellatni.
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28.§
(1)

()
(3)

29.§
(1)

30.§
(D

31.§
(D

3]

A K-Mii/1 jelt épitési Gvezetben elhelyezheto:

a)  allattarto épiilet-istallo és a gazdalkodast kiszolgald egyéb épitmény,

b)  terménytarolast szolgalé épiilet: pajta, szin,

c) vendéglato és szallashely szolgaltato épiilet.

Az épitési fvezetben 6nalld lakoépiilet nem épitheto.

Az dvezetben miikodo letesitmény tizemeltetdjének gondoskodni kell a keletkezett folyékony és
szilard hulladék telken beliili artalommentes gytijtésérol, atmeneti tarolasardl, esetleg
elokezelésérdl, valamint rendszeres elszallitasardl.

A K-Km/1 jelii Kiilonleges kézmii teriilet épitési dvezet csak a kdzmiivek iizemeltetésével
kapcsolatos épiiletek elhelyezésére szolgal.

IX. Fejezet:

Beépitésre nem szant épitési dvezetek eldirasai

25. Beépitésre nem szant teriiletek tagolédasa

A Szabalyozasi Terv a telepiilés teriiletén a beépitésre nem szant teriileteket sajatos hasznalatuk
szerint a kovetkezod épitési dvezetekbe sorolja:
a)  Kozlekedési és kdzmiiteriilet:
aa) KOu jelli Kozlekedési és kézmiiteriilet Gvezete
b)  Zoldteriilet
ba) Z-kk jelti Kozkert 6vezete
c) Erdéteriilet
ca) Ev jelt Elsodlegesen védelmi rendeltetésii, védéerdok dvezete
cb) Eg jelil gazdasagi rendeltetésii erdok dvezete
cc)  Ekjeli kézjoléti rendeltetésti erdok dvezete
d)  Mezdgazdasagi teriilet, ezen beliil, altalanos mezdgazdasagi teriilet Svezetei:
da) Ma-Sz jelli Nagytablas szantofoldi novénytermesztés Svezete
db) Ma4-Szk jelii Kisparcellds szant6foldi ndvénytermesztés Gvezete
dc) Ma-Gy jelli Gyepgazdalkodas Gvezete
dd) Ma-Gyv jelli Védeimi céli gyepgazdalkodas dvezete
de) Ma-Gyii jelt Gylimélestermesztés dvezete
e)  Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet
ea) Kb-T jeli Kiilénleges temetd teriilet fvezete
eb) Kb-Sp jell Kiilonleges sportteriilet 6vezete
ec) Kb-Ehs jelii Kiilonleges egyéb helyi sajatossagot hordozé teriilet
besorolasuak.

26. Kozlekedési és kizmiiteriilet

A kozlekedési teriileteket és 1étesitményeket, azok szabalyozasi szélességeit a szabalyozasi terv
abrazolja.

Az utak szabalyozasi szélességgel meghatirozott teriiletsavjai mentén Uj létesitményt elhelyezni
csak a teriiletsav megtartasaval lehet.
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(3) Az elhelyezett funkcidkhoz szitkséges gépjarmiitarolas telken beliil biztositand6. A gépjarmii
varakozo helyeket az altalanos érvényl elbirasok szerint kell kialakitani, kivéve, ha az dvezeti,
épitési dvezeti eldirdsok masképpen nem rendelkeznek.

(4) Kozlekedési teriiletbe sorolt: -

a) M4 gyorsforgalmi ut — jele: Kou-1

b)  sz.(E60) fout (Budapest-Zahony) — jele: Kéu-2
c) 46103 j. kozit — jele: Kéu-2

d)  Monor - Monorierdé dk. it — jele: Kéu 3

e) a Budapest-Zahony vasiti fovonal — jele: KK

27. Zildteriilet Gvezetei

32.§

(1) A Z-kk jelt Kozkert dvezet jaték, sport, pihenés céljara szolgalo, jellemzéen ndvényzettel
fedett, be nem épitett zoldteriilet.

2) Az vezetben a kozkerti funkciot szolgalo, a jaték, sport, pihenés céljara szolgald épitmények,
sétait, sétany, pihendhely, szobor, gyepes sportpalya, gyermekjitszotér, pad, pergola
helyezhetok el. Az Gvezetben épiilet nem helyezhetd el.

(3) Az 6vezetben a minimalis zoldfeliileti arany 80%.

4) A kozkertnek kozutrol, koztérrdl kozvetlenill megkozelithetdnek, kerekesszékkel és
gyermekkocsival is elérhetdnek és hasznalhaténak kell lennie.

(5) Az bvezetben parkolé nem alakithatd ki.

28. Erddéteriilet dvezetei

33. §

(I) Az erddk elsédleges rendeltetés szerinti védelmi, gazdasigi, valamint kozjéléti funkcidju
csoportokba sorolhatoak.

(2) Az erdéteriilethez tartozo Gvezetekben a gazdalkodast az erdérdl és az erdd védelmérdl szolo
torvényben meghatarozott erd6tervek szerint kell folytatni.

34. §

(1) Az Ev/I jeli Elsédlegesen védelmi rendeltetésti, védoerddk dvezetbe a talaj-, viz-, zaj-,
levegbtisztasag-, €s tajvédelmi célu erdéteriiletek tartoznak.

(2) Az dvezet védelmi els6dleges rendeltetésii erd6k fenntartasara szolgal.

(3) Az tvezetben épiiletet elhelyezni nem lehet.

35.§

(1) AzEg/1 jelii 6vezet gazdasagi elsddleges rendeltetésii erdk fenntartasara szolgal.

(2) Az dvezetben csak az erdd rendeltetésének megfeleld épiilet helyezhetd el, 10 ha-t meghaladd
teriiletnagysagu telken, legfeljebb 0,5 %-o0s beépitettséggel.

36. §

(1) Az EK/1 jeld 6vezet kozjoléti elsddleges rendeltetésti, a szabadidé eltsltésére alkalmas, valamint
sport és turisztika céljara kijelolt erddk.

(2) Az Ovezetben csak az erdd rendeltetésének megfeleld épiilet helyezhetd el, 10 ha-t meghaladd
teriiletnagysagu telken, legfeljebb 0,5 %-os beépitettséggel.

(3) Az odvezetben erdégazdalkodas céljat szolgdld erdészeti létesitmények, tovabba az alabbi
kozjoléti rendeltetésnek megfeleld épitmények helyezhetd el:
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“)

37.§
(1)

2

38. §
(1)

39.§
(1)

(2)
40. §
(1)
(2)

3)

a) pihenés, szabadidd-eltdltés épitményei, (sétait, tandsvény, pihendhely,

b)  testedzés épitményei, (jatszohely, sportpalyak, erdei tornapalya),

c)  azerdd bemutatasat szolgalo épitmények (tandsvény),

d) teriilet fenntartasdhoz sziikséges €pitmények.

Az Ovezetben az 0 erddsitések és erdofelljitdsok esetében is csak a tajra jellemzd, Gkoldgiai
igényeknek megfeleld hazai fafajok telepithetdk, tovdbba természet-és komyezetkiméld
gazdalkodasi modszerek alkalmazhaték.

29. Mezogazdasagi teriiletek

A mezdgazdasagi teriilet a telepiilés mezbgazdasagi termelés, névénytermesztés, allattenyésztés
¢és az ezekkel kozvetleniil kapcsolatos termékfeldolgozas €s tarolds, valamint annak épitményei
elhelyezésére szolgild része, ahol a termo6fdldvédelem mellett a hagyomanyos és egyedi
tajhasznalati, valamint a természeti értékek megorzését, vizbazisvédelmi szempontokat is
figyelembe kell venni.

A mezdgazdasagi teriiletekhez a kovetkezd Gvezetek tartoznak:

a)  Ma-sz jeli altalanos mezdgazdasagi teriilet szantofldi ndvénytermesztés Svezete

b)  Ma-sz0 jeldl altaldnos mezbgazdasagi teriilet nagytablas szolotermesztés Gvezete

c) Ma-gy jelli altalanos mez6gazdasagi teriilet gyepgazdalkodas Gvezete

d) Ma-tk jeld altalanos mezdgazdasagi teriilet természetkdzeli dvezet

e) Mk jelii kertes mezdgazdasagi teriilet Gvezet

Az Altaldnos mezbgazdasagi terillet ovezetébe jellemzben az arutermelé mez6gazdasagi
teriiletek, szantok, zoldség-gylimdlestermesztd iiltetvények tartoznak. Az Gvezetben a
ndvénytermesztés €s az allattenyésztés, az ezekkel kdzvetleniil kapcsolatos termékfeldolgozas,
tarolas és szolgaltatas épitmeényei helyezhetok el.

Az Ma-sz/1 jelii altalanos mezdgazdasagi teriilet szantofoldi névénytermesztés Gvezet kizarolag
a szantofoldi névénytermesztés céljara szolgal.

Az Gvezetben tanya, farmgazdasag épitése nem lehetséges, csak kézmii, nyomvonal jellegi
vezeték, tavkozlési és vizgazdalkodasi épitmény valamint geodéziai jel helyezhetdk el.

Az Ma-szo/1 jell altalanos mezbdgazdasagi teriilet nagytablas szdiGtermesztés Ovezete
nagytablas szolotermesztés és feldolgozas céljara szolgal.

Az Ovezetben a szOlotermesztéssel Osszefliggd termckfeldolgozas és tarolas céljara szolgalo
épitmények helyezhetdk el, 1500 m*t meghaladé telekteriileten, legfeljebb 3 %-os beépitéssel.
Az 6vezetben lakoépiilet

a) sz610 €s gylimolesds milvelési ag esetén 3000 m?

b) egyéb miivelési ag esetén 6000 m?

telekteriilet felett helyezhetd el, legfeljebb 1,5%-0s beépitettséggel.
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41.§
(1

()

3)
“

42.§
(1)

2

43.§
(D

)
3)

44.§
(1)
)

45. §
(1)
(2)

3)

46.§
(1)

(2)

Az Ma-Gy/1 jelii altalanos mezbgazdasagi teriilet gyepgazdalkodas dvezetbe tartozé teriiletek
gyepgazdalkodasi teriiletként hasznosithatok.

Az bvezetben a gyepgazdalkodassal dsszefliggd termékfeldolgozas és tarolds céljdra szolgald
épitmények, allattartd létesitmények elhelyezheték, 2500 m2-t meghalad6 teriilet(i telken,
legfeljebb 3%-0s beépitettséggel.

Az épiiletek csak olyan helyen épithetOk, ahol nincs védett ndvényzet és védett allatfaj a
teriileten.

Lakoépiilet az 6vezetben nem helyezhetd el.

A legnagyobb megengedett épiiletmagassag 4,0 m.

Az Ma-tk/1 jell altalanos mezdgazdasagi teriilet természetkdzeli dvezetbe tartozd teriileteken
kérnyezetkimél6 gazdalkodas folytathatd.
Az dvezetben épiilet, épitmény nem helyezhetd el.

Az MK/1 jelii kertes mezbgazdasagi teriilet oSvezet kisparcellds gyiiméles, sz8l6 és
ndvénytermesztés céljara szolgal.

Az Ovezetben 720m*nél nagyobb telekteriileten csak gazdasdgi épiilet és terepszint alatti
épitmény helyezhetd el, legfeljebb 5 %-os beépitettséggel.

Az 6vezetben lakoépiilet

a) sz610 és gylimdlesos miivelési ag esetén 3000 m?

b) egyéb miivelési ag esetén 6000 m?

telekteriilet felett helyezheto el, legfeljebb 1,5%-0s beépitettséggel.

30. Vizgazdalkodasi teriilet 6vezetei

rrrrr

Az Ovezetben még ideiglenesen sem lehet barminemi telepiilési vagy veszélyes huliadékot
elhelyezni, vegyszer vagy mds kornyezetszennyezd anyagot tarolni, kdrnyezetszennyezd
tevékenységet folytatni.

31. Kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek

A Kb-T jelii Kiilonleges temetdk Gvezetbe tartozik a telepiilés teriiletén talalhat6 temetd.

Az Ovezetben a temetkezés céljait szolgld, valamint az azokat kiegészitd épitmények,
ravatalozo, kapolna, kegyeleti hely, szerszamtarolo, 6rzés épitményei helyezhetk el.

Az dvezetben szolgalati lakas nem helyezhetd el.

A Kb-Sp jelii Kiilonleges sportteriilet Gvezetbe tartezik a telepiilés teriiletén talalhatd motorsport
tertilet
A teriileten csak a motorsporttal kapcsolatos épiiletek, épitmények helyezhetdk el.




47. §
(1) A Kb-Ehs jelii Kiilonleges egyéb helyi sajatossagot hordozo teriileten csak hirkdzléssel, internet
szolgaltatassal, milisorszolgaltatassal kapcsolatos épitmények helyezhetok el.

HARMADIK RESZ
Z4ré rendelkezések

48. §

(1) A rendelet a kihirdetését kvetd 30. napon I€p hatalyba.

(2) A rendelet kihirdetésérdl a Jegyz0 a helyben szokasos médon gondoskodik.

(3) A rendeletet a hatdlyba Iépését kdvetden indulé ligyekben kell alkalmazni.

(4) Jelen rendelet hatalybalépésének idopontjaban hatdlyat veszti a Monorierdd Kozség
Onkorményzat Képviseld-testiiletének 20/2008. (XIL 01.) A helyi épitési szabalyzatrdl szdld
onkormanyzati rendelet.

polgarmester

A rendelet kihirdetve:
Monorierdd, 2018. oktober 26.

..............................................




Mellékletek

1. melléklet a 10/2018. (X. 26.) 6nkormanyzati rendelethez
Belteriileti Szabalyozasi Terv M= 1: 2000

2. melléklet a 10/2018. (X. 26.) nkormanyzati rendelethez
Kiilteriileti Szabalyozasi Terv M= 1: 16000

3. melléklet a 10/2018. (X. 26.) 6nkormanyzati rendelethez
Elévasarlasi joggal terhelt ingatlanok

Hrsz: 1315/1, 1315/2

hrsz: 1337, 1338, 1369/1, 1369/2

hrsz: 1361, 1378, 1381, 1391

hrsz: 1470, 1471, 1473, 1474

hrsz: 1501, 1502, 1503, 1504, 1505, 1506, 1507, 1508, 1509, 1510
hrsz: 2279, 2280
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4. melléklet a 10/2018. (X. 26.) 6nkormanyzati rendelethez
Osszefoglal6 az egyes 6vezetekre vonatkozé épitési szabalyokrol

1. Falusias lakéteriiletek

A | B C [ | E F
1 Az épitési Bvezet Az épitési telek
2
Abeépites | Alialakithato 6] | A megengedett | Aleghisehp | 2 Pilet megensedett
Ovezeti jel jellemzé telek legkisebb legnagyobh kialakitandé *mag:qs 1 a'(’m)
médja telekteriilete (m?) | beépitettség % | zbldfeliilet % BASSAE
3 | Lf-1 0 1200 30 40 4.5
2
2. Kertvarosias lakéteriiletek
A | B C I D [ E F
1 Az épitési bvezet Az épitési telek
2
Abeépités | A kialakithato dj | A megengedett | A legkisebb Af ép‘;‘“ J;‘J;g:“igu':‘:f“
Ovezeti jel jellemzd telek legkisebb legnagyobb kialakitando Cgr:a g:s shga l(] m)
médja telekteriilete (m?) | beépitetiség % | zoldfeliilet % &
3 | Lke-1 Q /SZ 500 30 50 5,5
4 | Lke-2 0 1000 30 50 55
5 | Lke-3 (0] 700 30 50 5,5
3. Telepiiléskozpont vegyes teriiletek
A | B C l D ] E F
L Az Epitési dvezet Az Epitési telek
%
) A beépités | A kialakithat6 j | A megengedett | A legkisebb “7 éfl‘;"";'l‘);ggngﬁt‘:f“
Ovezeti jel jellemzé telek legkisebb legnagyobb kialakitand6 e ‘(’m)
modja telekterillete (m?) | beépitettség % | zbldfelillet % bl
3 | Vi1 SZ 700 50 20 6,0
4 | vt-2 SZ 3000 50 20 12,0
4. Hétvégihazas iidiiloteriilet
A | B C [ D [ E F
1 Az épitési Gvezei Az épitési telek
2
1 A beépités | A kialakithatd aj A megengedett A legkisebh Af é'::‘“ﬁ?:“gﬁgf"
Ovezeti jel jellemzo telek legkisebb legnagyobb kialakitandd egmafggsﬁ % I:m)
madja telekteriilete (m?) beépitettsée % zitdfelilet % Eassig
3 |Un 0 500 20 60 5.5
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5. Gazdasagi teriiletek

2

3 | Gksz/l 1000 | 40 25 7.50
4 | Gksz/2 SZ 5000 40 25 12,00
5 |Gksz/3 SZ 5000 40 25 7.50
6 | Gip/l SZ 5000 30 40 10,00

6. Kiilonleges beépitésre szant teriiletek

3 | K-Rek/1 Sz

3 | K-Rek/2 SZ 2500 30 50 755
4 | K-Sp Sz 10000 15 50 7,5
5 | K-Mii/l Sz 5000 40 50 4,5
6 | K-Km/1 SZ 5000 10 40 6.0

Jelmagyaréazat: (1.-6. tablazathoz)
O = oldalhataron allé
SZ = szabadon 4ll6
K = kialakult
*sportcsarnok, uszoda esetében max. 10,0 m lehet

7. Kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek

3
4 | Kb-Sp
5

nem meg-hatirozott

Jelmagyaréazat: (7. tiblazathoz)
** egycb épiiletek €s sirépitmények (siremlékek) legfeljebb 4,0 m
- A beépitésre nem szint teriileteken az épiileteket gy kell elhelyezni, hogy minden oldalrél a sajat
telke vegye kiorbe. El6kert: (kizteriilet fel6li oldal) 10 m, oldalkert 5 m, hats6kert 15 m
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